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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC GENERAL si

REGULAMENT LOCAL de URBANISM
al COMUNEI CEZIENI, JUD. OLT

Beneficiar : COMUNA CEZIENI, JUD. OLT
Proiectant : S.C. JOC ART S.R.L. - Rm. Valcea
Sef proiect : arh. Doina Negoita
Colaboratori : Primaria COMUNEI CEZIENI
Consiliul  Judetean -  Directia

Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Proiect nr. : 1096 /17.04.2015

Data elaborarii : 2015 -2016



1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Comanda pentru elaborarea documentatiei de urbanism a fost Intocmita
de initiatorul lucrarii, respectiv Comuna Cezieni, Judet Olt si s-a tinut cont de
capabilitatea, experienta in domeniu si oferta financiara a elaboratorului.

Tema program va tine cont de metodologia de elaborare si continutul
cadru al reglementarilor tehnice.

Planul Urbanistic General (PUG ) si Regulamentul Local Aferent RLU
stabilesc raporturi favorabile intre nevoile umane si potentialul natural si
antropic , in conditiile protejarii , reabilitarii, conservarii si punerii in valoare a
patrimoniului natural si construit existent.

La fundamentarea si elaborarea PUG se urmadreste respectarea
principiilor, orientarilor , obiectivelor si prevederilor documentelor
internationale si continutul cadru specificat in reglementarea tehnica.

Planurile urbanistice generale constituie documentatiile care stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pe o perioada determinatd, pe
baza analizei multicriteriale a situatiei existente. Ele orienteaza aplicarea unor
politici In scopul construirii si amenajarii teritoriului localitatilor, politici ce isi
propun, intre altele, restabilirea dreptului de proprietate si statuarea unor noi
relatii socio-economice in perioada de tranzitie spre economia de piata.

Dintre principalele acte legislative specifice sau complementare
domeniului, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, amintim :
- Legea nr. 50 / 1991 , privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata in 1997, modificata si completata in 2001;
- Legea nr.7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54 / 1998 ;
- Legea 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43 /1997, privind regimul
juridic al drumurilor republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea privind protectia patrimoniului national nr. 41/1995 ;
Legea nr.151 /1998 privind dezvoltarea regionald a Romaniei ;
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;
- Legea nr.18/ 1991 privind fondul funciar, republicat in 1998 cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.215/ 2001 privind administratia publica locala cu modificarile
si completarile ulterioare;



- Legea nr.33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legea nr.10/ 1995 privind calitatea In constructii cu modificarile si
completarile ulterioare (legea nr. 587/2002);

- Legea nr.137/ 1995 privind protectia mediului republicata, modificata
prin Legea nr.159/1999;

- Legeanr.422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

- Legea nr. 468/2003 - protejarea monumentelor istorice ;

- Legea nr. 114/ 1996 - legea locuintei republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

- Legea nr.378/2000 - privind protejarea siturilor arheologice ;

Legea nr. 138/2004 - privind imbuntatirile funciare ;

Ordinul 2807 / 2003 - Norme metodologice de clasare a monumentelor
istorice inclusiv lista;

- 0.G.R. nr. 47 / 1994 - privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata
cu modificari si copletari prin legea nr.124 /1995 cu modificarile ulterioare;

- HGR nr.525/ 1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- Ordinul comun 1184 /RT / 09.2000 si M.L.P.A.T. nr.201 /N /09 /2000
- Codul civil ;

- Codul silvic;

- Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea 290/2011 pentru ratificarea Acordului dintre Romania si Statele
Unite ale Americii privind amplasarea sistemului de aparare impotriva
rachetelor balistice al Statelor Unite in Romania;

- Legea 73/2013 privind instituirea unor masuri speciale pentru protectia
obiectivelor militare care fac parte din sistemul de aparare impotriva rachetelor
balistice;

- Ordinul ministrului apararii nationale si al viceprim - ministrului,
ministerul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. M.50/2048/2013
privind unitatile administrativ - teritoriale pe teritoriul carora se aplica restrictii
pentru amplasarea de constructii , precum si parametrii exacti ai regimului
maxim de inaltime permis pentru constructii in fiecare unitate administrativ -
teritorial3;

- H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare , precum si criteriile de realizare a acestora , pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General , cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica.

Documentatia PUG Cezieni va cuprinde un set de probleme rezultate din
studiul situatiei socio-economica a comunei in momentul de fata si a
tendintelor de dezvoltare in noul context european pe urmatorii 10 ani.



Actele normative fundamentale in reglementarea si confinutul
documentatiilor de urbanism sunt date de aparitia legislatiei specifice in
domeniul urbanismului si autorizarii executarii constructiilor, respectiv Legea
nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata cu Legea nr.289/2006 , inclusiv Ordonanta de Urgenta nr. 7 din 2
februarie 2011 precum si reglementari tehnice privind cadrul continut de
realizare a planurilor urbanistice generale.

Documentatia PUG va fi insotita de Regulamentul Local de Urbanism in
care vor fi subliniate reglementarile permise de lege pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta in parte.

Elaborarea documentatiei se realizeaza in trei Etape distincte :

Etapa 1:

Documentatia va fi predata pe suport magnetic si pe suport hartie la
Primarie in vederea supunerii dezbaterilor publice, in baza propunerilor facute,
documentatia fiind completata (daca este cazul) pentru a se obtine avizul
Consiliului local.

Etapa 2:
Intocmirea documentatiei de avize/acorduri;

Etapa 3:
Preluarea conditiilor prevazute 1in Avizele obtinute si Intocmirea

documentatiei finale PUG , conform cadru conginut.

Documentatia se realizeaza in conformitate cu H.G. 525 din iunie 1996
care sta la baza elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor aferente acestora si in urma consultdarii "Metodologiei de
elaborare a documentatiilor de urbanism, in conformitate cu cerintele Legii
nr.10/1995 - respectiv Plan Urbanistic General" elaborat de Urban Proiect -
Bucuresti in septembrie 1996, indicativ reglementare M.P.0030 - 1996.

Se vor realiza functie de complexitatea problemelor:

- propuneri intravilan cu bilant teritorial si zonificare functionala ;

- optimizarea relatiilor in teritoriu;

- dezvoltarea activitatilor;

- evolutie posibila, prioritati;

- evolutia populatiei ;

- masuri in zone cu riscuri naturale ;

- dezvoltarea echiparii edilitare ;

- protectia mediului ;

- reglementari urbanistice ;

- date privind evolutia in timp a unitatii teritorial - administrative ;

- caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor , repere in
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evolutia spatiala alocalitatilor;

evidentiere caracteristici ale reliefului , reteaua hidrografica , clima ,
caracteristici geotehnice, riscuri naturale ;

evidentierea terenurilor din extravilan amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare , a celor plantate cu vii si livezi , cu interdictiile
definitive de construire precum si a exceptiilor formulate in Legea nr.
18 / 1991, republicata;

evidenfierea in Regulamentul Local de Urbanism a procedurii de
scoatere din circuitul agricol a terenurilor mentionate .

Principalele obiective de realizat in documentatie sunt :

optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si

judetean;

valorificarea potentialului natural, economic si uman;

organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan ;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile ;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale ;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva
de construire ;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora ;
modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare ;

stabilirea obiectivelor de utilitate publica ;

stabilirea modurilor de utilizare a terenurilor si conditiilor de
conformare si realizare a constructiilor.

Principalele elemente care se vor evidentia in aceasta documentatie sunt :

stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a
teritoriului si dezvoltare urbanistica a localitatilor ;

utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor ;

precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii,
neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent) ;

evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a
acestuia in folosul localitatii ;

fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica

asigurarea suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;

corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Regulamentul local de urbanism va detalia si va accentua reglementarile
propuse anterior.

Partea scrisa va cuprinde memoriul general, regulamentul local de
urbanism, partea grafica (PUG) cuprinzand cinci planse, si anume: incadrarea in
teritoriu, situatia existenta, reglementari-urbanistice, reglementari - retele
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edilitare, proprietatea asupra terenurilor. Informatiile din partea scrisa vor fi
strict corelate cu cele din partea grafica.

Prin aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local
Urbanistic aferent, acestea devin acte de autoritate ale administratiei locale,
asigurand corelarea dezvoltarii urbanistice. Ele vor contine principalele directii,
prioritati si reglementari in dezvoltarea localitatii precum si prevederile pentru
principalele categorii de probleme, cu implicatii la nivelul localitatii.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii , initiat si
aprobat de consiliul local

Date preluate din strategia de dezvoltare locala a comunei Cezieni pentru
perioada 2014 - 2020.
Strategia de dezvoltare are In vedere doua mari componente:
- Atragerea de investitii din surse private si finantari externe pe baza de
proiecte;
- Valorificarea potentialului si resurselor locale 1in vederea dezvoltarii
echilibrate a vietii economico - sociale a comunei.

Domeniile majore de actiune in cadrul Startegiei se refera la:

- Imbunatatirea retelei de drumuri locale;

- Dezvoltarea retelelor de utilitati ;

- Investitii pentru protectia mediului;

- Sprijinirea investitorilor = prin acordarea de facilitati si incurajarea
parteneriatului public - privat;

- Dezvoltarea serviciilor publice si eficientizarea activitatii administratiei
publice locale din comuna prin dezvoltarea tehnologiei informatiei si a
comunicatiilor;

- Sprijinirea agriculturii cu accent pe bio-agricultura;

- Incurajarea activititilor turistice in zone cu potential de dezvoltare;

Domenii prioritare ale dezvoltarii locale pe perioada 2014-2020; perioada de
valabilitate a unui PUG fiind de 10 ani, reglementarile urbanistice sunt valabile
in perioada 2016 - 2026.

- Cresterea competitivitatii economice a comunei prin promovarea anumitor
sectoare cu nevoi specifice (sector alimentar , nealimentar ; gestionarea
riscurilor 1n agricultura , refacerea , conservarea si consolidarea ecosistemelor
legate de agricultura, etc)

- Dezvoltarea infrastructurii locale de baza (cai rutiere , utilitati) ;

- Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale (sanatate , educatie ,
servicii sociale) ;

- Dezvoltarea agroturismului , valorificarea patrimoniului natural si a
mostenirii cultural - istorice;

- Dezvoltarea ruralad durabila si modernizarea agriculturii;

- Protectia mediului;



Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare
PUG PRELIMINAR realizat in anul 2007 de SC PRIMUL MERIDIAN SRL Slatina.
1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

- Studiu Topografic realizat de SC Primul Meridian SRL Slatina -2007;

- Strategia de dezvoltare Locala a Comunei Cezieni - 2014;

- Proiecte de infrastructura : asfaltare drumuri comunale , realizare alei
pietonale , pietruire strazi comunale, asfaltare strazi comunale , canalizare si
realizare statie de epurare, alimentare cu apa , reabilitare sistem irigatii ,
reabilitare drumuri de exploatare .

- Proiecte de suprastructura : reabilitare camin cultural , reabilitare
dispensar medical, reabilitare scoala , amenajare loc de joaca , modernizare
teren sport, amenajare piata, etc.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG - nu
este cazul

Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica (surse
judetene sau locale )
Suprafata actuala a localitatii este de 7 034 ha din care intravilan - 430 ha si
extravilan 6 604 ha.

Populatia

Populatia stabila a comunei este sub 1800 locuitori : 912 - femei si 874 -
barbati.

Din datele furnizate la recensamantul din 2011 - populatia stabila la acea
data era de 1793.

Teritoriu, locuinte , utilitati publice

Locuinte existente 710
Locuinte in proprietate majoritara de stat 5
Locuinte in proprietate majoritara privata 705
Suprafata locuibila -mp 26 480
Suprafata locuibila proprietate majoritar de stat - mp 167
Suprafata locuibila in proprietate majoritara privata 26 313

Sanatate - isi desfasoara activitatea in asezaminte :

Medici - proprietate publica 2
Medici de familie - proprietate publica 2
Personal mediu sanitar - proprietate publica 15

Cabinete medicale individuale (de familie) - proprietate publica 2



Agricultura

Suprafata totala - ha 3800 ha
Suprafata agricola dupa modul de folosinta total 3339 ha
- Arabil 3103 ha
- Livezi si pepiniere pomicole 8 ha
- Vii si pepiniere viticole 37 ha
- Pasuni 191 ha
Suprafata cu terenuri neagricole 540 ha
- Paduri si terenuri cu vegetatie forestiera ~ 301 ha
- Ape si balti 60 ha
- Constructii 76 ha
- Cai de comunicatie rutiera si ferata 81 ha
- Terenuri degradate si neproductive 22 ha
Suprafata totala - proprietate privata 3460 ha
- Agricola - propr. Privata 2930 ha
- Livezi si pepiniere pomicole - propr. Privata 2 ha
- Vii si pepiniere viticole - propr. Privata 30 ha
- Suprafata pasunilor - propr. Privata 189 ha
- Suprafata cu terenuri neagricole - propr. Privata 309 ha
- Suprafata cu paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - propr.
Privata 183 ha
- Suprafata cu ape si balti - propr. Privata 20 ha
- Suprafata ocupata cu constructii - propr. Privata 59 ha

- Suprafata cu terenuri degradate si neproductive - propr. Privata - 8 ha

Invatamant
- Unitati de invatamant 1
- Gradinite 2
- Scoli din Invatamantul gimnazial 1
- Elevi Inscrisi total 108
- Copii inscrisi in gradinite 42
- Personal didactic 18
- Sali de clasa si cabinete scolare 8
- Laboratoare scolare 1
- Teren de sport 1
- PC 12
Cultura si arta
- Biblioteci total 2
- Biblioteci publice 1

- Personalul angajat din biblioteci 1



Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

Legat de dezvoltarea comunei , ca proiecte de investitii , pentru moment
nu se prevad obiective importante noi exceptand lucrari de reabilitare ,
modernizare , consolidare in domeniul sanatatii si invatdmantului , realizarea
unei baze sportive si lucrari de infrastructura edilitara.

Suportul topografic al PUG

Pentru intocmirea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism al comunei Cezieni se foloseste ca suport topografic materialul
intocmit in acest scop de firma amintita anterior (S.C. PRIMUL MERIDIAN S.R.L.)
cuprinzaind un studiu cu informatii actualizate si completate pentru
prelucrarea datelor pe calculator 1In vederea realizarii documentatiei de
urbanism .

Avand o baza topografica bine pregatitad, se poate realiza o documentatie
corecta , care sa tind seama de situatia reala din teren si care sa raspunda
necesitatilor adevarate ale locuitorilor.

In vederea realizirii unei documentatii de calitate se impune cooperarea
principalilor factori implicati: beneficiar - elaborator - organisme locale de
administragie publica, interesate.

Avand in vedere specificul si implicatiile actualei etape de dezvoltare a
tarii, pentru elaborarea unei documentatii realiste si adecvate problemelor
locale este necesara o Infelegere exacta a evolutiei problemelor urbanistice.
Aceasta se poate realiza printr-un studiu minutios, bazat pe analiza
multicriteriala, cu abordarea 1n echipa pluridisciplinara a principalelor
probleme, pe sectoare de dezvoltare a comunei, si ludnd in considerare
propunerile de amenajare si dezvoltare initiate si aprobate de consiliile locale.
De asemenea, se impune redactarea reglementdrilor pe un suport topo
actualizat.

Principalele etape in elaborarea documentatiei sunt:

- initierea documentatiei de urbanism, sarcind ce revine colectivitatii
locale, respectiv Comunei Cezieni, Jud. Olt ;

- informarea populatiei despre intentia de elaborare a documentatiei de

urbanism.

Atat intentia cat si scopul au fost aduse la cunostinta populatiei prin
Sedinte ale Consiliului Local , afisarea informatiilor, etc.

- comanda de proiectare este emisa de catre Comuna Cezieni si
contractata de S.C. JOC ART S.R.L. - Rm. Valcea, contract nr. 1 096 /17. 04. 2015,
Realizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al Comunei
Cezieni .
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Elaborarea Planurilor Urbanistice Generale presupune un volum
apreciabil de informatii din diverse domenii ce concura la formularea solutiilor
si care pot fi obtinute prin urmatoarele surse principale :

- analize, concluzii, opfiuni si prevederi din planurile de amenajare a
teritoriului localitatilor ( PATJ OLT, extras din PATN cu toate sectiunile lor ) ;

- anchete si observatii locale, informatii privind opfiunile administrative
locale si ale populatiei ;

- studii si proiecte de specialitate elaborate sau in curs de elaborare .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie
Date privind evolutia in timp a unitatii teritorial - administrative ce
face obiectul PUG.

Satul cel mai vechi, atestat documentar in jurul anului 1500 in vremea
domnitorului Radu ce Mare, este satul Cezieni , care in trecut se numea
Corlatesti . Numele satului provine de la un credincios al domintorului pe nume
Corlat. Satul mai este mentionat si intr-un hrisov emis in anul 1516 prin care
Neagoe Basarab intarea lui Stanciu logofat vii in Titiricesti, ca mai tarziu sa fie
daruite minastirii Cornet , parte din Corlatesti. Denumirea de Corlatesti a fost
mentionata pana in anul 1846, cand satul a fost atestat in acte de stare civila sub
denumirea de Cezieni ( aflat In stapanirea lui Dumitru Jianu (Cezianu)- 1846).
Schimbarea denumirii satului apare pe inscriptia de la biserica din sat datata in
5 aug. 1849.

Denumirea actuala a comunei Cezieni vine de la Dumitru Cezianu , fiul lui
Stanut Jianul, frate cu lancu Jianu, care din cauza fratelui 1si schimba numele din
"lianu” in “Cezianu” - nume provenit de la "Caesianus”, general roman care a
stationat cu trupele in Dacia inferioara si s-a stabilit in provincia unde facuse
serviciul militar, adicd in vicusul roman de la Grojdibodu . In anul 1842 , preotul
local din Grojdibodu a descoperit intamplator doua tablite din bronz ,
reprezentand o diploma militara acordata la data de 2 martie 129 de catre
imparatul Hadrianus unor veterani ce au luptat peste 25 de ani In armata
romana si pe care 1i declara cetateni liberi , improprietarindu-i cu pamanturi din
Grojdibodu, ca dupa iesirea lor din armata sa-si aseze gospodariile pe acele
meleaguri. Acele tablite au fost inmanate proprietarului mosiei , clucerul
Dimitrie Cezianu, care constient de valoarea acestei diplome militare si mandru
de eventuala lui descendenta din stramosul Plautius Caesianus, a donat acest
unic act de proprietate a mosiei sale , vornicului Mihail Ghica , fratele
domitorului Alexandru Ghica, cerandu-i sa fie expus in cabinetul de raritati, in
muzeul Natiunii.

Mai tarziu aceasta diploma a servit ca argument pentru originea latina a
poporului roman , fiindu-i daruita de domitorul Principatelor Romane,
Alexandru loan Cuza lui Napoleon al IlI-lea - mare pasionat de antichitati si
iubitor al popoarelor de origine latina. Astazi , aceasta diploma care a contribuit
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si la recunoasterea Unirii Principatelor este expusa in Muzeul de Antichitati
Nationale la Saint-Germain-en-Laye (Franta).

Mosia Corlatesti , conform planului de la muzeul ,lancu Jianu” din Caracal
a fost cumparata de Dumitru Jianu(Cezianu) si de Stefan Jianu (zis Pana), astfel :
mosia lui Dumitru Jianu cuprindea satele Cezieni si Corlatesti, iar mosia lui
Stefan Jianu, satele Bondrea si Preajba.

Odata cu reforma agrara din 1864 au fost improprietariti pe mosia lui
Stanut Jianu (Cezianu ) fiul lui Dumitru Cezianu satenii care lucrau pamantul
mosiei, in functie de venituri, iar in urma improprietaririi , fiul lui Stanut
Cezianu pe nume Dumitru Cezianu 1852-1898(inginer de meserie) a intocmit
planul actual al comunei , spunandu-le locuitorilor , sd treacd la linie, dandu-le
material gratuit din pddurea lui”. Tn 1918 au fost ficute Improprietariri si pe
mosiile Nicola Brincoveanu, Lelia Otetelesanu si Constanta Jianu.

Satul Corlatesti zis "Sarbi” a rezultat ca urmare a emigrarii bulgarilor din
cauza prigonirilor turcesti. Satul Bondrea pare a fi o asezare mai recenta de
clacasi, pe langa conacul marilor boieri, fiind satul cel mai mic al comunei.

In decursul timpului satul Corlatesti impreuna cu satul Bondrea au format
comuna Corlatesti cu resedinta in satul Corlatesti. Aceasta forma de organizare a
functionat in perioada 1926-1952, dupa care satul Bondrea a trecut de comuna
Preajba, iar satul Corlatesti impreuna cu satul Cezieni au format comuna
Corlatesti pana in anul 1968, cand satul Bondrea revine si se constituie actuala
comuna Cezieni.

Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor , repere in
evolutia spatiala a localitatilor.

La Cezieni s-au intalnit doua mari familii boieresti ale neamului roméanesc:
una luptand pentru dreptatea acestui neam , iar cea de-a doua jertfindu-se
pentru credinta in Dumnezeu. Prima are ca reprezentant pe haiducul Iancu
Jianu, a doua pe domnitorul Constantin Brincoveanu (Grigore Brancoveanu
1767-1832 , nepot al domnitorului ; Grigore Il Basarab Brincoveanu ,nepot si
mostenitor al lui Grigore Brincoveanu si Mihai Constantin Brancoveanu, fiul lui
Grigore II care in anul 1919 s-a casatorit cu Nicolette Cezianu (fiica lui Dumitru
Cezianu).

Arhitectura si arta populara in Cezieni

Arhitectura este una modesta, care s-a dezvoltat din nevoia oamenilor de
adapost, avand la baza bordeie ingropate jumatate In pamaéant, amplasate in
poienele codrilor, 1anga ape si inconjurate de pomi fructiferi , care in timpuri de
restriste sau seceta le puteau oferi hrana. Localnicii traiau in palcuri nu prea
numeroase , in functie de marimea poienei, cu posibilitati de apa si de hrana, de
obicei o familie cu mai multe increngaturi. Saracia provenea de la asupritori ,
navalitori, razboaie , biruri, dari si alti factori care promovau exploatarea.

Bordeiele erau facute din martaci, lipite cu pamant amestecat cu pleava,
balega si spoite cu mana, varuite cu var.
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Bordeiele aveau doua camere si erau acoperite cu razlogi, lemne cioplite si
imbucate, peste care puneau lut si pe urma pamant, peste care se asternea un
strat vegetal. Bordeiele erau asezate in poienele padurii, cele mai multe in linie
dreapta, in semicerc, unghi sau chiar in cerc, cu fata la miazazi. Cele in forma de
cerc sau semicerc se numeau Cadilac (forma de semiluna, denumire turceasca ,
cel mai probabil dupi cotropirea turceasci). In mijlocul cadilacului iesea Mosu
sau Batu si de jur Imprejur copiii , nepotii si stranepotii. La Inceput bordeiele nu
erau Imprejmuite , dar cu timpul s-au imprejmuit cu garduri din curpeni
impletiti dupa tarusi sau din tarusi ascutiti.

Dupa prima Improprietarire , cand pamantul incepea sa-i lege la un loc,
bordeiele aveau chiar trei camere , a treia servind drept magazie; unele din ele
erau acoperite cu tigla si tabla . Dupa a doua improprietarire 1921-1926
bordeiele au fost Inlocuite in totalitate, cu case taranesti, cu prispa, cu sau fara
cerdac, cu pivnitd, cu o camera destinata focului -vatra si camere de dormit,
toate cu fata catre sud. Unele prispe sunt inchise pe doua laturi- spre curte si
spre drum. Nu au fundatii de beton. Sunt acoperite in general cu paie, coceni,
trestie; putine sunt acoperite cu sita (sindrild) sau cu tabla. Recensamantul din
1921 arata ca in Cezieni se aflau un numar de 126 case de caramida, 61 case din
paianta si 12 bordeie care aveau aceeasi oranduire in interior (fiecare cate 2
incaperi: Focul si Soba). In bordei lumina venea de pe cos , iar vara si pe usa
deschisa.

Dintre obiectele casei , cele mai uzuale sunt ceaunul de mamaliga , testul
pentru paine, gavanul facut din lemn pentru mancare , putineiul, furca de tors
cinepa , inul si lana, razboaiele de tesut, linguri facute din lemn de paducel (
impodobite cu diferite desene sau incrustaturi), obicei mentinut si in prezent.
Din gospodarie nu lipsea piua, plugul de lemn, donita, vadra, fedelesul sau cofa
pentru apa , masa joasa cu trei picioare, bata noduroasa din butuc de vie
salbatica sau corn(inflorata , ghintuita fiind folosita ca singura arma de
aparare), cursele si laturile pentru prins pasari si animale salbatice.

Daca nu poate fi vorba de o arhitectura avansata , in schimb se poate vorbi de o
arta populara plina de frumusete si gust dovedind harnicie si migala.
Ultimele bordeie au fost daramate si inlocuite cu case mari, spatioase.

Ultimul bordei a fost al lui Emilian Cotulbea, daramat in anul 1960.

Primul conac era tot un bordei, din caramida, cu mai multe incaperi,
pastrat pana in 1976 in curtea CAP-ului Cezieni.

Prima institutie din sat a fost o Biserica din lemn, care se spune ca era
frumos impodobita cu sculpturi si picturi facute cu gust si talent. Acolo se putea
vedea in amploarea ei arta populara a locuitorilor satului Cezieni.

Imbracaminte si portul

Toata imbracamintea era realizata in casa, din tesaturi si piei naturale.

Femeile lucrau la razboaie de lemn, coseau iile din panza subsire cu flori si
motive geometrice.

Barbatii purtau camasi lungi din in sau canepa, ismene si brau vopsit in
negru, rosu si alb. Caciulile erau facute din piei de miei, de obicei de culoare
neagra. Femeile purtau ilice , fuste crete lungi , camasi cusute frumos pe la gat si
maneci si zavelci, iar de sarbatori purtau ii cusute cu mult gust .La gat isi puneau
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margele , lefturi sau salbe de aur , iar in urechi purtau cercei , toarte ,
mahmudele sau icusari.

In picioare , atat femeile cat si barbatii purtau opinci , mai tarziu pantofi,
pantofiori sau iminei.

Cultura - Obiceiuri si traditii

Petrecerile populare sunt petitul, nunta si hora satului. Comuna are un
ansamblu de Calusari - copii intre 9 si 12 ani - si ansamblul folcloric “Ghiocelul”
(care a debutatin 1973)

"Sarbatoarea iilor” este un obicei infiintat in comuna Cezieni de sotia lui
Dumitru Cezianu (1920) si apoi de principesa Brancoveanu, care participau, in
fiecare an dupa Pasti la hora satului si impreuna cu invatatoarele din sat, cu
preoteasa, toate Iimbracate in costume populare, premiau fetele care se prindeau
in hora si aveau cele mai frumoase ii cusute.

Principesa, care avea un conac in comuna Cezieni, ar fi urmarit prin initierea
sarbatorii iilor sa-i ajute pe copiii ramasi orfani In urma razboiului, indrumandu-
i catre activitati pe care le rasplatea cu bunuri de care acestia aveau nevoie.
Baietii mergeau la muncile campului si fetele lucrau iarna ii si costume populare.
Efortul tinerilor era rasplatit in a treia zi de Paste, cand premia si cele mai
frumoase ii.

Dupa 1947 sarbatoarea nu s-a mai organizat timp de peste doua decenii, dar
in 1974 un inginer agronom din comund, Tudor Danacu, a readus sarbatoarea
iilor Tn viata localitatii si organiza anual cate o editie, pana la caderea regimului
comunist. Apoi, pana in 2001 sarbatoarea nu a mai avut loc si reluarea ei a fost
decisa de administratia locala din Cezieni In primul mandat de primar al
actualului edil-sef Danut Gusatu , care explica traditia si misterul coaserii iilor
(ilnsemnari preluate si din Monografia Comunei):

,,» Misterul in care este Invdluitd coaserea unei ii noi dateazd din vremea vechilor

bordeie (case sdpate in pdmdant) si este intretinut de orgoliul artizanilor care vor
sd creeze, fiecare, o deosebitd cdmasd traditionald si de aceea n-ar risca sd le fie

furat modelul numai de ei gandit.

Pe vremuri, cdnd se locuia in bordeie, din cauza spatiului foarte stramt, se
sdpau niste gropi speciale, o camdrutd numitd argea, pentru rdazboiul de tesut. Si
fetele cuseau iile in argele, departe de ochii celorlalti. Nu ieseau cu iile la lumind in
timp ce le lucrau sd le vadd cineva modelul pentru cd doreau sd fie deosebite de
altele. (...) Bordeiele au dispdrut, dar obiceiul coaserii iei in secret a ramas. Si
acum, iile mai sunt cusute noaptea. Cusutul unei ii este ca un secret profesional.
Persoanele care creeazd iile, fie mai vdrstnice sau tinere, nu-si spun intre ele ca
Iucreazd o ie. IntdInim la sate femei mai fn vdrstd care ies la poartd si stau de
vorbd, uneori si lucreazd obiecte de artizanat, dar niciodatd la Cezieni n-au fost
vadzute, la poartd, femei care sd lucreze o ie".
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Mecanizarea agriculturii

Toate lucrarile agricole se executau manual , cu ajutorul animalelor de
munca , principalul criteriu care a stat la baza improprietaririi din 1964 a fost
numarul de animale de munca pe care-l detinea fiecare gospodarie.

Intre anii 1951 -1968 au fost desfiintate raioanele, iar oamenii din Cezieni
au traversat o perioada foarte dificila , perioada colectivizarii fortate , ceea ce a
dus la distrugerea fostelor proprietati si la saracirea satului. Dupa 1968 , in urma
noii Impartiri administrative s-a reorganizat activitatea CAP-ului Cezieni , iar
lucrurile au mers spre dezvoltarea statului prin productiile realizate . A aparut
modernizarea sistemului agricol prin infiintarea sistemelor de irigatii , a
ingrasamintelor chimice , achizitionarea utilajelor de arat , semanat , treierat ,
etc. Culturile au fost diversificate : porumb , grau, floarea soarelui, orz, vita de
vie ,cartofi, capsuni, afin, pepeni verzi.... etc.

Pomicultura

In 1975-1976 a fost infiintatd plantatia de piersici intinsa pe o suprafatd
de 30 ha si asigura materia prima pentru producerea conservelor de fructe
(compot si gem de piersici) dentru fabrica de conserve proprie infiintata in anul
1974, fiind prima de acest fel din tara.

Existau si plantatii de mar soiul ,, palmen auriu” palisata pe spalieri ,
intinsa pe o suprafata de 5 ha.

Legumicultura

Cultura de castraveti sustinuta pe tulpini de floarea soarelui , cultura de
rosii, etc.

Rachitarii si cultura tutunului

Pe terenurile mlastinoase de pe Valea Rosului , Pe Valea Lungenilor , la
Oprescu , au fost infiintate plantatii de riachitd pe 40 ha (1972) . In acest scop a
fost infiintata si o sectie de impletituri din rachita, care a inceput in anul 1973 cu
12 muncitori ajungand la 120 de muncitori.

Productia era destinata in procent de peste 90% exportului, In special

exportandu-se in tari ca Anglia,Franta, Danemarca,ltalia si Germania.

In anii 1969 - 1974 pe teritoriul comunei se cultivau suprafete insemnate
de tutun, fapt ce a condus la construirea unei uscatorii , functionala pana in
1975.

Mica industrie
Mica industrie in Cezieni s-a dezvoltat pe ramura agricola- plantatii variate
si cresterea animalelor- si prin dezvoltarea mestesugurilor.
Astfel, dupa 1980 s-au infiintat urmatoarele sectoare:
- fabrica de furaje
- fabrica de conserve
- sectia de prelucrare a strugurilor pentru vin
- sectorul de crestere industriala a iepurilor de casa
- sectorul de tabacarie si confectii din blana de iepure
- sectorul de crestere a puilor de carne; incubator si hale de crestere si abator
- sectia de prelucrare a plantelor medicinale (extragerea uleiurilor volatile din
lavanda, marar si alte plante aromatice).
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Evolutia localitatilor dupa 1990

Ca in multe alte situatii in tara, si in localitatea Cezieni au aparut
manifestari ale trecerii la economia de piata - In prima etapa inregistrandu-se
pierderi ale identitatii locale manifestate prin structuri economice care inainte
de revolutie asigurau locuri de munci . In localitate a existat un foarte mare CAP
si 0 micro industrie infloritoare . A existat si o fabrica de nutreturi concentrate ,
dar si o plantatie de levantica.

Via se cultiva pe 200-300 ha , iar zmeurul si afina asigurau o mica
industrie de prelucrare. In perioada anilor 1980 -1989 sectia mobilier de
impletituri - rachita asigura un export sigur in Anglia.

Evolutia dorita s-a manifestat de fapt printr-o involutie , pierzandu-se
multe din ocupatiile traditionale ale localitatii. Este meritorie intentia
localnicilor de a continua traditia Festivalului lilor, care sigur ar putea oferi o
captare a fortei de munca locale feminine, relansand meseriile traditionale.

Din fosta activitate de pe platforma CAP s-au pastrat cateva directii
preluate de investitori noi in domeniul agro-zootehnic si agro-industrial
(platforme utilaj agricol, silozuri depozitare cereale, sere legume).

2.2. Elemente ale cadrului natural
Caracteristicile reliefului

RELIEFUL

Relieful comunei este usor valurit si este strabatut de paraul Teslui .
Altitudinea este cuprinsa intre 110 m si 145 m In sistem de referinta Marea
Neagra.

Comuna Cezieni este situata in Campia Olteniei , subdiviziunea Campia
Romanatilor. CAmpia Romanatilor reprezinta partea cea mai de est a Campiei
Olteniei si este bine delimitata de valea Oltului, Dunarii si Jiului.

In cadrul Campiei Romanatilor , la sud de paralelele comunei Cezieni ,
caracterele geomorfologice se impun prin monotonia reliefului de pe interfluviu,
lipsa unei retele hidrografice organizate. Pe marginea acestui camp denumit
Campul Leu - Rotunda se afla mici limanuri fluviatile care apar pe fundul vailor
de la Caracal pana la Obarsia.

CLIMA

Clima este unul din principalii factori care contribuie la realizarea
peisajului geografic. Clima regiunii in care este incadrata comuna Cezieni este
tipic continentald cu nuanta mai umeda in nord si mai uscata in sud , datorita
valului de aer uscat din est care determina ierni reci si aspre si veri uscate.

Datele meteorologice au fost preluate de la Statia Meteo Caracal , localitate
aflata la 10 km de comuna Cezieni pe intervalul de timp 1990 -2006.

Temperatura medie anuala la statia Caracal inregistreaza valori cuprinse
intre 10,5 %- 11,0 9 C, iar temperaturile medii lunare sunt cuprinse intre -3,1°C
si 27 9 ¢, in luna ianuarie, zona Caracal fiind punctul cel mai friguros din campie
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, temperatura medie lunara este de -3,19 C, acest lucru datorandu-se curentilor
reci din estul Campiei Romane, care-si au punctul terminus 1n aceste locuri.
Clima este temperat continentala , specifica zonei de campie :

- Temperatura medie anuala +110C

- Temperaturile medii multianuale in luna ianuarie -2,2°C.

- Temperaturile medii multianuale in luna iulie +220C.

- Temperatura minima absoluta -300C - luna ianuarie 1947.
- Temperatura maxima absoluta +41,60C - luna august 1952.

- Adancimea de Inghet 0,80 - 0,90 m.

O caracteristica a climatului o constituie cresterea brusca a temperaturii din
lunile martie si aprilie , de la 5,20C la 11,4° C si scaderea brusca a temperaturii
din lunile septembrie si octombrie , de la 18,19C la 11,3° C. Din aceasta cauza
atat primavara cat si iarna se declanseaza pe neasteptate.

Zilele de inghet sunt numeroase in lunile decembrie si ianuarie si mai
putine in lunile februarie si martie , uneori chiar in aprilie , respectiv octombrie
si noiembrie.

Media zilelor de inghet este de 106,5 anual. Numarul zilelor de zapada este in
medie 20. Grindinele sunt frecvente si sunt semnalate in mod deosebit in lunile
de vara.

REGIMUL EOLIAN

Vanturile dominante in regiunea comunei Cezieni sunt cele din directia
est si vest. Cele din est sunt vanturi reci si umede, iar cele din vest sunt calde si
uscate.
Cele mai frecvente vanturi sunt:
- Crivatul - care bate din directia nord - est - sud vest, descoperind deseori
culturile de toamna . Este un vant rece si umed , in lunile iernii poate atinge
viteza de 20 - 60 m/s , iar viteza medie este de 2,8 m/s; aduce iarna viscol si
zapada , vara seceta si primavara ploaie.
- Austrul - este un vant uscat care bate din sud sau sud - vest, Vara se prezinta
sub forma unor valuri de caldura care provoaca pagube la culturile de cereale ,
iar in timpul iernii aduce ger.
- Baltaretul sufla dinspre sud - vest , transporta cantitdti insemnate de
precipitatii din sud- vestul tarii.
- Fenomene atmosferice : ceata, poleiul , bruma , desi au frecventa redusa ,
prezinta un interes prin faptul ca nu afecteaza in mod negativ unele activitati ,
nu pericliteaza culturile , instalatiile telegrafice si nu pun in pericol viata
omului.
- Fenomenul cel mai caracteristic iarna este viscolul , rezultat al climatului est
european ce se resimte in campia deschisa.

HIDROGRAFIA ZONEI

Reteaua hidrografica apartine bazinului Olt si este formata din Valea
Tesluiului (ultima vale mare cu care se termica bazinul Oltului).

Teritoriul comunei Cezieni este strabatut de la vest spre est de raul
Teslui . Apele de suprafata apartin bazinului hidrografic al raului Teslui , afluent
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de dreapta al raului Olt. Reteaua hidrografica a localitatii este formata din paraul
Teslui si afluentii acestuia : Frasinetul , Valea Lungenilor , Valea Carnului ; valea
Prigonirii si Valea Cezienilor (Anutei).

Tesluiul apartine ca lungime - jumatate podisului Getic si jumatate
Campiei Caracalului. El izvoraste din Podisul Getic, de la altitudinea de 245 m si
se varsa in Olt , langa localitatea Stoenesti , la altitudinea de 65 m , avand o
lungime totala de 92 km.

Incepand de la Robinesti , Valea Tesluiului se lirgeste , iar terasele apar
destul de clar fie sub forma de umeri , fie ca suprafete intinse. Bazinul
hidrografic este asimetric in zona de campie, vaile de pe partea dreapta fiind
mult mai numeroase si mai lungi. In zona Comunei Cezieni , el primeste ca
afluent principal Frasinetul (19 km) cu afluentul sau Lungeni , pe partea
dreapta.

Intre localititile Bondrea si Cezieni , Tesluiul prezinti o lunci de form3
meandrata care se datoreaza pantei mici de scurgere.

Hidrografia comunei se completeaza cu trei lacuri naturale situate astfel:

In satul Cezieni, pe cursul paraului Zambila , prin constructia unui dig in
anul 1970-1971 care initial a avut destinatia de drum intre satele Cezieni si
Corlatesti, mai apoi fiind amenajat si asfaltat ca drum in anul 1984;

In satul Colitesti, lac amenajat mai mult pentru a fi folosit la irigatii;

Lacul de la ferma Bondrea , amenajat in cadrul Fermei ,, Elias” in scop
piscicol, de agrement si irigatii.

Din studiile si forajele executate s-a constatat ca stratul acvifer freatic se
gaseste la adancimi de 10-20 m si are nivelul hidrostatic stabilit intre 9,5 -11 m
(date preluate din Strategia de dezvoltare locala a comunei).

SOLURILE

Din punct de vedere pedogenetic , Comuna Cezieni se incadreaza in
domeniul central - european, provincia danubiano-genetica . ca geneza solurile
sunt destul de variate , iar ca distributie geografica se impart In mai multe
unitati zonale si intrazonale care constituie potentialul pedologic valorificat ca
baza de dezvoltare a biocenozelor si a culturilor de tot felul in raport cu
conditiile mediului inconjurator.

Solurile zonale care apar pe campul inalt sunt: cernoziomul levigat,
solurile brune de padure si solurile brun - ros cate de padure. Aceste soluri sunt
bogate in humus , cernoziomurile sunt soluri specifice propice dezvoltarii
culturilor agricole . Pe aceste soluri nu apar fenomene de salinizare secundare.
Solurile brun - roscate sunt utilizate silvic , pomicol , agricol . Rezultatele cele
mai bune le dau cultura de pomi fructiferi(mar, par, prun, cires, cais, nuc, visin
, piersic)Cea mai mare parte a acestor soluri este folosita in agricultura pentru
cultura graului si a porumbului.

Solurile intrazonale sunt solurile de lunca care apar sub forma de
aluviuni nesolificate sau slab solificate si soluri aluviale de diferite texturi si
grade de gleizare, lacovisti, solomturi. Pentru folosirea intensiva a resurselor de
sol sunt necesare lucrari de ameliorare : Indiguire si eliminare a excesului de
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apa, fertilizarea si introducerea unui sortiment adecvat de culturi, combaterea
eroziunii solului, etc.

VEGETATIA (Flora si Fauna)

Flora

Din punct de vedere fitogeografic , Comuna Cezieni face parte din
Provincia Moesica. Monotonia reliefului si altitudinile scazute determina o
relativa uniformitate ainvelisului vegetal.

Se incadreaza in cea mai mare parte a zonei de silvostepa , o mica
portiune fiind ocupatd de padure in nord, iar in sud trece in zona stepei. In cea
mai mare parte a teritoriului , vegetatia naturald a fost inlocuita cu culturile
agricole , astfel spatiul mare ocupat in trecut de padure s-a redus considerabil
prin defrisare.

Zona silvostepei este constituita din petece de padure formata din stejar
brumariu , stejar pufos, stejar pedunculat , cer (arbore inrudit cu stejarul) ,
garnita, jugastrul , artarul tataresc, etc.

Formatiunea caracteristica este ,sleaul de campie” (padure de stejar
amestecatd) formata din stejar pedunculat, ulm , tei . Padurea de cer si garnita
este cea mai raspandita , la care se adauga padurile de salcam raspandite pe
teritoriul comunei Cezieni. Alaturi de arbori se gaseste etajul de arbusti : marul
salbatic , parul salbatic , macesul , porumbar, paducel , , lemn cainesc, corn,
sanger , gherghinar.

Vegetatia ierboasa din silvostepa este formata , in special , de flora de
mull, graminee, flora acidofila. Flora de mull este reprezentata de ciocul berzei,
urzica moarta , mierea ursului , la care se adauga fraga de camp, firuta de
padure, trifoi , umbra iepurelui , lacramioara.

In zona de stepa se Intalnesc : colilia , negara , pirul crestat , lucerna,
paiusul, ciubotica cucului, papadia, ciulinul , laptuci, cicoare, palamida, traista
ciobanului , laptele cucului . stratul ierbos este dezvoltat si in poienile din
paduri : pdiusul , firuta de livada , umbra iepurelui, coada soricelului, pastita. La
acestea se adauga plante iubitoare de lumina care apar primavara : ghiocelsul ,
vioreaua, toporasii, etc.

Vegetatia din luncile paraurilor este formata din salcii , plopi, rachite , iar
in mlastini papura, rogoz, stanjenel de balta , limbarita , iarba broastei.

Vegetatia naturala se gaseste si de-alungul drumurilor si santurilor.

Pe teritoriul comunei Cezieni se gaseste o suprafata de cca 25 ha padure,
raspandita in toate cele trei sate. Astfel in cadrul fermei Elias din satul Bondrea
se gaseste o padure in suprafata de 80 ha pe malul paraului Teslui. Atat padurea
cat si péaraul sectioneaza in doua mosia acestei ferme . Padurea a fost
proprietatea Constantei Jianu panad in anul 1943 , an in care a fost vanduta
Academiei Romane, Fundatiei Menechem H. Elias , impreuna cu restul terenului
agricol. Frumoasele privelisti ale locului si mai ales lacul din preajma sediului, 1-
au determinat pe scriitorul Mihail Sadoveanu sa cumpere aceasta mosie pe cand
era presedinte al Academiei.

In spatele conacului Colette Brancoveanu se intinde padurea Zivoiului ,
odinioara loc de agrement pentru intelectualii comunei.
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Fauna

Ca varietate si numar , fauna campiei este mult mai siaraca decat a
regiunilor montane.

Mamiferele sunt mai putin caracteristice , In aceasta regiune exista .
mistretul , caprioara, specii carnivore - vulpea, specii de rozatoare : popandaul ,
harciogul , soarecele de camp , sobolanul de camp , iepurele de camp , dihorul,
sobolanul de balta, care gasesc mediu propice de viata si hrana din abundenta ,
aducand mari pagube culturilor agricole.

Mult mai caracteristice sunt pasarile : potarnichea, prepelita , graurul,
ciocarlia de Baragan, fazanul , pupaza, privighetoarea .

Alte specii Intalnite pe teritoriul comunei sunt : pitulicea , mierla, sitarul
cucul , ciocanitoarea , pitigoiul , turturica, randunica , cotofana , bufnita, cioara
neagra, graurul , porumbelul , gugustiucul , cucuveaua.

Dintre rapitoare intalnim : eretele alb, soricarul mare , acvila sudica .

Insecte care traiesc in aceasta zona : lacusta, calugarita, greierul, furnica,
buburuzele, carcaiagul.

Reptilele sunt reprezentate de serpi de origine balcanica, soparle, broasca
testoasd de uscat . In luncile viilor se intalneste o varietate bogati de rate ,
gaste salbatice si starci.

2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Cezieni este situata in partea de vest a judetului Olt inzona
limitrofa a judetului , la limita dintre Jud. Olt si Jud. Dolj . Comuna se afla in
partea vestica a Campiei Romanatilor la o altitudine de 114 m si la o distanta de
45 km de Mun. Slatina sila 10 km de mun. Caracal.

Din datele obtinute din PUG-ul preliminar , Suprafata comunei Cezieni
este de 3 800 de hectare si are in componenta 3 sate :
- Cezieni - sat de resedinta ;
- Corlatesti;
- Bondrea

Vecinatatile comunei sunt:

o -laNord - Comuna Osica de Jos desprinsa din Comuna Dobrun;

o -laSud - Comuna Draghiceni, Mun. Caracal , Com. Diosti - jud. Dolj;

o -laVest-comuna Teslui - jud. Dolj;

o -la Est-comuna Dobrosloveni.

Teritoriul comunei Cezieni este strabatut de la est - spre vest de drumul
judetean 641A Caracal - Robanesti , drum care asigura legatura cu municipiul
Caracal si cu drumul european E 70 Slatina - Craiova . Din drumul judetean se
desprinde drumul comunal 153, strabate satul Cezieni si satul Corlatesti si
debuseaza in acelasi drum judetean 641, alcatuind o bucla.

Legatura dintre satul Cezieni , resedinta de comuna si celelalte sate
componente se face astfel:
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- Cu satul Corlatesti, situat in partea de vest a comunei la cca 2 km de
resedinta comunei prin DC 153 sau pe ruta DJ 641 - DC 153;

- Cu satul Bondrea , situat in partea de vest a comunei la cca. 5 km de
resedinta comunei, prin DJ 641.

Comuna Cezieni este strabatuta in partea de sud - est de calea ferata
Bucuresti - Craiova , statia CF fiind situata la 10 km de statia CF Caracal
(important nod feroviar).

2.4. Activitati economice

Profilul economic al zonei este predominant agricol , culturile
predominante fiind cerealele , la care se adauga plantele tehnice , legumele ,
zootehnia si apicultura . Mica industrie , comertul , transporturile completeaza
economia comunei.

Agricultura

Ca mai toate asezadrile rurale din zona ,in Comuna Cezieni predomina
zona agricola, din subtipul cerealier, cu o legumicultura in crestere.

Inci din vechime , sursa de trai pentru locuitorii comunei a reprezentat-o
cultura plantelor (grau, mei, vita de vie , plante textile) , cresterea animalelor
(porcine, ovine , bovine si cabaline), apicultura, pescuitul, etc.

Totusi spatiile cultivate ocupau o suprafata restransa comparativ cu cea
actuala ; suprafetele mari erau ocupate de pasuni si ierburi stepice. Aceasta
situatie s-a mentinut pana la inceputul secolului IXX , cand odata cu cresterea
populatiei au crescut brusc si nevoile alimentare.

Astfel in gospodariile individuale ale satenilor , pe 1anga pasari si porci,
au aparut capre si magari (animale mai putin pretentioase la hrana); in acelasi
timp s-au extins culturile de grau si porumb , cat si suprafetele viticole si cele
ocupate cu floarea soarelui si rapita .

Unitati in domeniul serviciilor

In comun3i existi o fabrici de ulei de floarea soarelui , o brutirie , mai
multe societati comerciale , societati agricole , Ferma Elias axata pe zootehnie si
dendrologie. De altfel in comuna mai functioneaza doua gradinite cu program
normal, o scoala, doua camine culturale , un centru social , un dispensar uman,
un dispensar veterinar si un centru pentru recuperarea si reabilitarea
persoanelor cu handicap.

Majoritatea locuitorilor cu calificare profesionala lucreaza in unitati
comerciale din zona sau din Caracal , in domeniul constructiilor , tricotajelor ,
etc.

2.5. Populatia . Elemente demografice si sociale

Numarul de locuitori (populatie stabila ), de data recenta

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Cezieni se
ridica la 1.830 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002,
cind se Inregistrasera  2.223 delocuitori. = Majoritatea  locuitorilor
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sunt romani (97,6%). Pentru 2,4% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,43%). Pentru 2,4% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Pe sate populatia este repartizata astfel : Cezieni - 66,8 %, Corlatesti - 20,2
% si Bondrea 13%.

Structura populatiei pe categorii de varsta la data 01.01.2010
0-4 ani -38

5-9 ani - 80
10-14ani -79
15-19ani -74

20-24ani -101
25-29ani -130
30-34ani -117
35-39ani -96

40-44 ani - 113
45-49 ani - 110
50-54ani - 150
55-59ani -156
60 -64 ani - 175
65-69 ani - 186
70 -74 ani - 124

75-79 ani -96
80 - 84 ani - 28
>85 ani -11

Comunitatea ruralda a cunoscut evidente fenomene de imbatranire , de
crestere rapida a ponderii populatiei varstnice , iar natalitatea a inceput sa
scada considerabil .Dupa 1990 Romania a cunoscut un proces masiv de
ruralizare , de revenire la sate a acelor care migrasera anterior spre industriile
urbane. Declinul sau prabusirea unor sectoare industriale a dus la cresterea
accelerata a ratei somajului . Retrocedarea unor terenuri agricole a oferit celor
aflati In aceasta situatie posibilitatea supravietuirii prin subzistenta. Cei reveniti
in sate au preluat din perioada activitatii lor urbane unele modele demografice
pe care le-au reprodus In comunitatea in care au revenit — numar mic de copii. A
doua categorie importanta care s-a mutat de la oras la sat a constituit-o
persoanele de varsta a Ill a - pensionarii ( nemaicontand din punct de vedere al
natalitatii). A treia categorie de noi locuitori rurali este reprezentata de
familiile cu statut economic ridicat, sau peste medie care si-au construit locuinte
secundare sau chiar resedinte principale in localitati rurale. Acesti locuitori sunt
in general rupti de comunitatile rurale in care s-au instalat si nu participa la
viata sociala locala. Din perspectiva demografica nici aceasta categorie de noi
locuitori rurali nu conteaza ; natalitatea lor este scazuta , iar copiii lor nu intra
in sistemul de Invatamant local . Scaderea demografica din sate a dus si la
diminuarea numarului de copii scolari ; in satele Corlatesti si Bondrea, din
cauza numarului mic de scolari s-au inchis scolile , iar elevilor le este asigurat
transportul la scoala din Cezieni.
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Resurse de munca si populatia ocupata

- Salariati total 143

- Numar mediu salariati In agricultura, silvicultura si pescuit 27

- Numar mediu salariati in industrie 4

- Numar mediu salariati in comert cu ridicata si cu amanuntul , repararea
autovehiculelor si motocicletelor 8

- Numar mediu salariati in administratie publica si aparare, asigurari
sociale din sistemul public 15

- Numadr mediu salariati in distribuirea apei , salubritate , gestionarea
deseurilor, activitati de decontaminare 17

- Numar mediu salariati In Invatamant 18

- Numar mediu salariati in sanatate si asistenta sociala 70

- Numar mediu salariati in activitati de spectacole , culturale si
recreative 1

- Servicii de sanatate si asistenta sociala 2 medici

de familie care-si desfasoara activitatea in cadrul Dispensarului comunal din
centru Cezieni siin punctele de lucru din satele Corlatesti si Bondrea.

- Ajutoare sociale -11
- Alocatii suplimentare - 32
- Alocatii de sustinere -15

In satul de resedinti functioneazi Centrul de Recuperare si Reabilitare a
Persoanelor cu Handicap aflat in subordinea Directiei Judetene de asistenta
Sociala si Protectia Copilului . Numarul persoanelor rezidente in centru este de
108, iar numirul persoanelor angajate este de 82 . In satul Corlitesti
functioneaza un centru social in care se desfasoara activitati de tipul celor din
centrele de zi.

Prima scoala a fost organizata in hanul boierului, pe locul actualei Primarii
in anul 1865 sub conducerea invatatorului Ulmeanu , urmat de familia
Marineanu.

In jurul anilor 1892 -1893 , a fost dat in folosintd primul local de scoald
construit de Mitrica Cezianu. In registrul matricol din anul 1893-1894 atest ci
in perioada respectiva existau 4 clase si un numar de 74 elevi. Localul actual al
scolii cu clasele I-VIII Cezieni a fost infiintat in anul 1985 , iar din 25 oct. 2012
numele scolii s-a schimbat - Scoala Gimnaziala Nicolae Marineanu Cezieni.

Scoala din Comuna Cezieni este desfasurata pe Parter + 1Etaj, are 8 sali
de clasa , un laborator de informatica, o biblioteca scolara cu peste 6 000
volume si un teren de sport.

La inceputul anului 2013 - 2014 in cadrul scolii au fost Inscrisi un numar
de 108 elevi (56 - ciclu primar, 52 - ciclu gimnazial).

Prescolarii isi desfasoara activitatea in Gradinita cu program Normal din
Cezieni (2 grupe ) si Gradinita din Corlitesti (1 grupa mixtd). In total copii
inscrisi - 42prescolari.

Prima forma de activitate artistica se semnaleaza dupa 1918 cand s-a
fondat o ,, casa de cultura” sub denumirea ,Luminarea sateanului” ; local propriu
a aparut abia in anul 1954 .
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2.6. Circulatie
Circulatie rutiera

Comuna Cezieni este strabatuta de urmatoarele drumuri :

- Drum Judetean DJ 641 Caracal - Robanesti - traverseaza localitatea de la
est spre vest , la sud de satul de resedinta Cezieni si satul Corlatesti . Pe
teritoriul localitatii doar portiunea care traverseaza satul Bondrea este
asfaltat , restul este balastat; acest drum judetean asigura legatura cu
municipiul Caracal si cu drumul european E70 Slatina - Craiova .

- Drum Comunal DC 153 se desprinde din D] 641 , traverseaza satul Cezieni
si satul Corlatesti pe o distanta de aprox. 5 km , formand o bucla cu
debusare in Dj ;

- Drumuri de exploatare agricola;

- Satul Cezieni este strabatut de o retea de strazi de tip cartezian ; In urma
reformei agrare din 1864 si a improprietaririi, Dumitru Cezianu a fost cel
care a Intocmit planul actual al satului Cezieni .

In ceea ce priveste starea drumurilor , la ora actuald , drumul judetean 641 este
asfaltat de la intrarea in localitate pana la intersectia cu drumul comunal 153 si
portiunea de drum care travereaza satul Bondrea ; restul drumului judetean
este pietruit .

Drumul comunal 153 este asfaltat de la intrarea in satul Cezieni , pana la iesirea
din sat. Pe traseul satului Corlatesti si pana la intalnirea cu D] este pietruit.
Majoritatea strazi din localitate sunt pietruite .

Circulatia feroviara

Comuna Cezieni este strabatuta in partea de sud - est de Calea Ferata
Bucuresti - Craiova . Cea mai apropiata statia CF este la Grozavesti si face parte
din magistrala feroviara electrificatda Bucuresti - Craiova prin Rosiori. Prin
magistrala feroviara Bucuresti - Craiova, comuna Cezieni este legata feroviar de
toate localitatile din jur , statiile CFR fiind situate intre 3 - 5 km departare de
localitate.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale . Bilan{ teritorial

Intravilanul existent este cel preluat din Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism preliminar elaborat in anul 2007 de firma SC
PRIMUL MERIDIAN SRL Slatina .

Cele 3 sate componente ale comunei au o asezare liniara in lungul
drumurilor existente D] 641 si DC 153.

Satul de resedinta Cezieni strabatut de la sud spre nord de DC 153,
cuprinde toate institutiile principale : Primaria , Politia , Dispensar Medical ,
Dispensar veterinar , Posta , Punct Farmaceutic , Camin Cultural , Magazine
mixte , Biserica, Scoala Generala cu clasele I - VIII, Teren fotbal .
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PRIMARIA COMUNEI CEZIENI

POLITIA COMUNEI CEZIENI

DISPENSAR UMAN,
FARMACIE
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SCOALA CU CLASELE I-VIII CEZIENI

de-o parte si de alta a aceluiasi
DC un Centru Social si Gradinita,
o Biserica cu cimitir, un Magazin si sedii ale unor societati agroindustriale .

CENTRU SOCIAL CORLATESTI

BISERICA SF. ARHANGHELI MIHAIL
si GAVRIL - CORLATESTI

Satul Bondrea situat la o distanta mai mare de celelalte sate componente
(aprox. 5 km) se desfisoard de-a lungul Drumului Judetean 641.In satul
Bondrea intalnim o Biserica cu cimitir, spatii comerciale de tip magazin mixt -
bar , sediul fermei Elias si ferma agrozootehnica si dendrologie Elias , Camin
Cultural .
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DOMENIUL BONDREA- FERMA ELIAS

CAMIN CULTURAL - BONDREA

BISERICA CU HRAMUL SF. NICOLAE
SAT BONDREA

In fiecare sat component existi depozite temporare neconforme de
depozitare deseuri .

Pe teritoriul comunei nu se gasesc unitati turistice si de agrement
(hanuri, moteluri, pensiuni, etc).
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Unitatile agricole au au cea mai mare Insemnatate , practic ele regleaza
nivelul economic al zonei. Ca amplasare ele nu constituie o disfunctiune majora
zonelor de locuit, fiind concentrate la periferia acestora .

Fondul construit la nivelul comunei se inscrie in tipologia locului, in general
este format din locuinte individuale , amplasate pe parcele individuale , cu un
regim de indltime predominant parter. Cladirile se prezinta intr-o stare
functionala buna structura lor fiind in general din materiale rezistente in timp :
caramida , beton , piatra , lemn ; mai putine cladiri au structura constructiva
alcatuita din chirpici si paiante .

Spatiile verzi la nivelul comunei sunt reprezentate de parculetul din fata
Primariei — 300 mp ; spatiul verde din fata scolii Cezieni - 600 mp; spatiu verde
aferent Centrului Social Corlatesti - 400 mp si terenul de sport din satul
Corlatesti In suprafata de 2 000 mp.

Restul spatiilor verzi il reprezinta banda verde situata de-o parte si de alta
a drumurilor si strazilor existente In comuna.

Se disting urmatoarele zone functionale :

- zone de locuinte + functiuni complementare;

- zona pentru institutii publice si servicii concentrate In mai mare in

zona centrala ;

- zona pentru unitati agro- industriale si de depozitare ;

- spatii plantate pentru agrement - sport;

- terenuri agricole in intravilan ;

- zona pentru gospodarie comunala si cimitire ;

- zona constructii aferenta lucrarilor tehnico - edilitare ;

- cai de comunicatie rutiera si feroviara si amenajari aferente ;

- ape;

- terenuri forestiere ;

- zZona ce prezinta risc la alunecari sau inundatii .

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILANUL EXISTENT

TERENURI DUPA CATEGORIA DE FOLOSINTA

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA
ADMINISTRATIV | AGRICOL (HA) NEAGRICOL (HA) TOTAL
AL UNITATIIDE | ARABIL| PASUNI | VIl  |[PADURI VEGTANA [APE [DRUM [CURTI |NEPR.
BAZA RA+TUFISU +CF  |CONSTR
RI+ZONE
VERZI
EXTRAVILAN  [2837,30 | 235,14 | 53,00 | 256,13 | 59,29 47,04 | 64,84 | 18,30 | 26,00 3597,04
INTRAVILAN 34,40 | 0,40 0,00 | 0,00 0,53 0,00 21,98 | 145,65 | 0,00 | 202,96
TOTAL 2871,70 | 235,54 | 53,00 | 256,13 | 59,82 47,04 | 86,82 | 163,95 | 26,00 | 3800
% DIN TOTAL 82,70 % 17,30 % 100 %
INTRAVILAN EXISTENT 202,96
TOTAL AGRICOL EXTRAVILAN =3125,44 ha
TOTAL NEAGRICOL EXTRAVILAN =471,60 ha
TOTAL AGRICOL INTRAVILAN = 34,80 ha
TOTAL NEAGRICOL INTRAVILAN = 168,16 ha
TOTAL AGRICOL =3160,24 ha
TOTAL NEAGRICOL = 639,76 ha
TOTAL INTRAVILAN = 202,96 ha
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2.7.2. Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intravilanul
existent

BILANT ZONE FUNCTIONALE - INTRAVILAN EXISTENT

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE =129,30ha  ----- 63,70%
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC =520ha - 2,56 %
LOCUINTE SI TURISM =0,00ha  ----
UNITATI PRODUCTIE, SERVICII DIVERSIFICATE =0.00ha - 0.00 %
UNITATI AGRO - INDUSTRIALE si DEPOZITARE =0.00ha  ---- 0.00 %
UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE =180ha  ---- 0.90 %
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIER =11,90ha  ---- 5,86%
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,FASII PROTECTIE ALINIAMENT

=10,85ha  ---- 5,34 %
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE =000ha - 0,00 %
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE = 250ha - 1,23 %
DESTINATIE SPECIALA = 0,00ha - 0,00 %
APE = 0,00ha  -—--- 0,00 %
TERENURI CU VEGETATIE JOASA INALTIME = 046ha  ----- 0,23 %
PADURI = 0,00ha  ----- 0,00 %
TERENURI NEPRODUCTIVE = 0,00ha ---- 0,00 %
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN = 4095ha  ----- 20,18 %
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT =202,96 ha ----- 100.00 %

In actualul extravilan al Comunei Cezieni se gisesc constructii edificate
pana in perioada inceperii lucrului la actualul PUG . Astfel s-a corectat aceasta
situatie , iar zonele cuprinse in intravilan in Plansa cu Reglementari Urbanistice
ale prezentului PUG cuprind acum toate constructiile edificate pe teritoriul
comunei.

2.8. Zone curiscuri naturale

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, conform Legii 50 / 1991 cu modificari si completari , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Ghidului cu metodologia de
aplicare si continutul cadru al Planurilor de Urbanism General, trebuie
evidentiate atat in piesele scrise , cit si in piesele desenate zonele de risc
natural.

Procesele geomorfologice sunt accentuate de intensitatea factorilor
dinamici permanenti (miscarile neotectonice, eroziunea bazei versantilor), cei
temporari de lunga durata (greutatea constructiilor civile si industriale,
deformatiile rocilor, variatiile termice anuale, apa subterana si manifestarile ei)
dar si cele de scurta durata (precipitatiile, greutatea zapezii, vibratiile, sapaturile
facute pe versanti). Degradarea terenurilor este determinata de prezenta sau
reducerea cantitatii de material vegetal (cu multe avantaje dar si cu multe
dezavantaje - defrisarile). Astfel se disting manifestari de denudare si eroziune
pe versantii vailor . De-a lungul albiilor se evidentiaza eroziunile de mal si
colmatarile cursurilor de apa.
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In aceste zone constructiile se executa cu anumite conditionari, iar in
unele cazuri se ajunge chiar la interzicerea totala a construirii pana la
rezolvarea cauzelor alunecarilor si inundatiilor .

Zonele de risc natural, in special alunecarile de teren si suprafetele supuse
periodic inundatiilor, se delimiteaza in PUG dupa efectuarea in prealabil a unor
cercetari in teren, studii geotehnice ale terenului, studii de specialitate intocmite
in acest scop, strangerea de informatii de la localnici privind amploarea
fenomenelor, ritmicitatea si evolutia lor. In acest sens, consiliul local si primaria
au obligativitatea de a actualiza cel putin o data la cinci ani continutul PUG-
urilor, ca si zonele de risc din interiorul localitatilor.

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotararea de Guvern nr. 522/1996 este interzisa construirea de locuinte sau
alte obiective in zonele de risc natural si de riscuri tehnologice (explozii, radiatii,
poluare etc.).

In ariile de risc natural se iau masuri specifice privind prevenirea si
atenuarea riscurilor, siguranta constructiilor si utilizarea terenurilor, care sunt
cuprinse in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului. Acestea constituie
baza Intocmirii planurilor de protectie si interventie in cazuri de dezastre.

Atunci cand sunt semnalate cazuri de constructii fara autorizatie, aceste
situafii sunt gestionate de Inspectoratul in Constructii al judefului Olt.

Inventarierea zonelor de risc :

Alunecari : pe teritoriul administrativ al Comunei Cezieni nu s-au
semnalat fenomene de tipul alunecarilor de teren.

Inundatii : principalul curs de apa care strabate comuna Cezieni de la
vest spre est este raul Teslui . Culoarul de vale al Tesluiului se desfasoara paralel
cu cel al Oltetului si se caracterizeaza printr-o albie minora meandrata si terase
joase bine dezvoltate la Hotarani.

Cursul raului Teslui este monitorizat de Administratia Bazinala Olt prin
amplasarea de statie hidrometrica avertizoare /post pluviometric avertizor
amplasate in amonte de Cezieni , respective comuna Pielesti. Debitele maxime
inregistrate au fostde 72 mc/s.

Obiective aflate in zona de risc la inundatii si accidente la constructii
hidrotehnice in perioadele cu precipitatii abundente :

Sat Cezieni :

- Raul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 20 ha

- islaz;
- Baraj Valea Zambilei — avarie acumulare - teren sport , DC 153 - 500m;
Sat Corlatesti
- Raul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 5 ha -
islaz;

Sat Bondrea :

- Raul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 5ha -
islaz;

- Baraj Ferma Elias - avarie acumulare vale locala - teren neproductiv
0,5 ha;
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In consecintd , raul Teslui , pe teritoriul Comunei Cezieni prezinti risc
rezidual nesemnificativ si risc redus de inundabilitate , 0 mica zona la nord de
satul Cezieni prezinta risc mediu de inundabilitate.

Si Valea Ruiului (Lungenilor + Frasinet) prezinta risc de inundabilitate la
precipitatii mari : se revarsa peste terenurile agricole , producand pagube
minore culturilor.

Cutremure

Hazardul seismic este principala sursa de risc pentru constructii si in
consecinta este un factor de importanta sociala.

Arealul circumscris judetului Olt se incadreaza in macrozona cu
magnitudine seismica 71 - scara M.S.K. conform S.R.11.100/1 - 93 ,Zonarea
Seismica a Romaniei“.

Raportat la Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor
P100 - 92, anexa A ,Zonarea seismica a teritoriului Romaniei din punct de
vedere al parametrilor de calcul®, judetul Olt se situeaza in zona D de intensitate
seismica (grad seismic echivalent - 7), prezentand coeficientul de seismicitate
Ks - 0,16 si perioada de colt Tc - 1,5 sec., cu exceptia extremitatii nordice a
judetului unde Tc - 1,0 sec.

Acestui risc sunt supuse constructiile care nu respecta recomandarile
studiului geotehnic si documentatiei tehnice. Pentru eliminarea acestui risc se
recomanda ca fiecare autorizatie de construire emisa pentru orice fel de
constructie sa respecte prevederile Legii 50/1991 .

La nivelul comunei a fost intocmit Planul de aparare Impotriva
inundatiilor, gheturilor si poluarilor accidentale al Comitetului comunal pentru
situatii de urgenta Cezieni, Presedintele Comitetului comunal Pentru Situatii de
Urgenta Cezieni este dl. Primar Danut GUSATU .

2.9. Echipare edilitara
2.9.1.Gospodarirea apelor

Reteaua hidrografica apartine bazinului Olt si este formata din Valea
Tesluiului (ultima vale mare cu care se termica bazinul Oltului).

Intreaga retea de apa curgitoare din zona Comunei Cezieni este
constituita din Raul Teslui si afluentii acestuia : Frasinetul , Valea Lungenilor ,
Valea Carnului ; valea Prigonirii si Valea Cezienilor (Anutei).

Hidrografia comunei se completeaza cu trei lacuri naturale situate astfel:

In satul Cezieni, pe cursul paraului Zambila , prin constructia unui dig in
anul 1970-1971 care initial a avut destinatia de drum intre satele Cezieni si
Corlatesti , mai apoi fiind amenajat si asfaltat ca drum in anul 1984;

In satul Colitesti, lac amenajat mai mult pentru a fi folosit la irigatii;

Lacul de la ferma Bondrea , amenajat in cadrul Fermei ,, Elias” in scop
piscicol, de agrement si irigatii.
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Din studiile si forajele executate s-a constatat ca stratul acvifer freatic se
gaseste la adancimi de 10-20 m si are nivelul hidrostatic stabilit intre 9,5 -11 m
(date preluate din Strategia de dezvoltare locala a comunei).

2.9.2. Alimentare cu apa

Satul Cezieni si Corlatesti beneficiaza de alimentare cu apa in sistem
centralizat la nivel de cismele stradale . Conform Proiectului de alimentare cu
apa pentru comuna Cezieni reteaua de distributie a apei are o lungime de 13 630
m si este executata din polietilena de inalta densitate cu urmatoarele structuri:

- P160mm1=1700 m;

- @P125mm 1=3 850 m;

- P110 mm 1=2 800 m;

- @0 90mm1=1760m;

- @ 63mm1l1=3520m;

Dimensionarea retelelor de distributie s-a facut pentru Qs orar max. =
15,783 1/s, respectiv 56,82 mc/h.

Prin proiect s-au prevazut 56 buc. Cismele stradale automate sila ora
actuala sunt functionale ,iar hidrantii in numar total de 10 prevazuti prin
proiect , urmeaza sa fie montati (1 hidrant de incendiu amplasat in incinta
gospodariei de apa si 9 buc. pe reteaua de distributie la conductele cu diametru
mai mare de 100 .

Amplasarea cismelelor s-a facut de-alungul strazilor si la intersectiile
acestora, in locuri usor accesibile , urmand ca racordarea locuintelor sa se faca
ulterior in functie de conditiile prevazute in documentatia respectiva. Scurgerea
bazinului cismelei se face direct in rigola stradala.

De-a lungul retelei de distributie s-au prevazut 15 camine de vane , 7
camine vane golire si 6 cimine pentru aerisire.

Gospodadrirea de apa este amplasata la intrarea in comuna si cuprinde
Rezervor inmagazinare 250mc , statie de clorare de tip container, statie de
pompare cu grup pompe booster . Sursa de apa provine din forarea de adancime
constand in 2 foraje distantate la 300 m, cu debit 2x3,05 1/s, avand fiecare foraj
adancimea maxima de 75 m. Forajele de adancime sunt echipate cu pompe
submersibile .

Gospoddria de apa este imprejmuita , iar suprafata de 1 595 mp se
constituie in zona de protectie sanitara severa conform HGR 101/97 si scrisorii
Ministerului Sanatatii nr. 6 460/3.11.2000 .

2.9.3. Canalizare

In comuna Cezieni nu exista lucrari de canalizare menajera in sistem
centralizat . Apele uzate menajere aferente gospodariilor sunt evacuate in sistem
local .

Exista proiect pentru canalizare si statie de epurare ape uzate menajere.

Apele provenite de la ploi se elimina prin santurile deschise existente pe
ambele parti ale drumurilor.
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2.9.4. Alimentarea cu energie electrica
Comuna Cezieni este strabatuta de retele electrice de joasa - 0,4 KV, si
medie tensiune - 20 KV .

Cele trei localitati componente sunt racordate la sistemul energetic

national prin racorduri aeriene pana la posturile de transformare.

In comuni functioneazi urmatoarele posturi de transformare:

Satul Cezieni - 4 posturi de transformare : La Politie , la Centrul de
Reabilitare , vis-a-vis de incinta Societatii agricole si in incinta societatii
Benevest Agra SRL.

Satul Corlatesti — 2 posturi de transformare : punctul ,, La Comaneanu” si
extravilan T67.

Satul Bondrea - 1 post transformare - zona Fermei Elias.

In anul 2006 a fost inoita reteaua de stalpi si circuitele electrice.

2.9.5. Telefonie

Comuna Cezieni dispune de telefonie fixa (centrala ALCATEL) , operator
TELECOM ; exista semnal pentru telefonie mobila, operator COSMOTE.

Locuitorii sunt racordati la televiziunea prin cablu si internet.

2.9.6. Alimentarea cu caldura

Pentru incalzire , locuitorii folosesc sobe cu combustibil solid ; Centrul de
reabilitare , Scoala , Gradinita si Centrul Social dispun de centrale termice
proprii pe combustibil solid sau lichid.

2.9.7. Alimentarea cu gaze naturale
Retea de distributie a gazelor naturale cea mai apropiata este la Caracal
situat la 10 km de comuna Cezieni.

2.9.8. Gospodarire comunala - salubritate

In comuna Cezieni depozitarea gunoiului menajer se face in trei puncte
cate unul in fiecare sat component , chiar daca in 2009 printr-o Hotarare de
Consiliu Local nr. 21 din 28.05.2009 s-a decis inchiderea lor . In acelasi an
01.07. 2009 tot printr-o Hotarare de C.L. a fost aprobata infiintarea unui depozit
temporar de colectare a deseurilor menajere in satul Cezieni , cu suprafata de
0,50 ha , situat pe locul fostei halde de gunoi in T 38 . Acest depozit nu
corespunde din punct de vedere al mediului si nici al normelor sanitare ; nu este
imprejmuit si nu respecta zona de protectie sanitara.

De asemenea exista contract cu firma autorizata SC ECO ROM CAR DO SRL
Slatina pentru colectarea selectiva , transport si depozitare a deseurilor de la
institutiile publice , dar si contract de colectare selectiva , transport si
depozitarea deseurilor de echipamente electrice si electronice de la gospodarii,
institutii si societati de pe raza comunei.

2.10. Probleme de mediu
Fiind asezari rurale , mediul geografic al acestor localitati este in general
curat si sanatos , dar ca in toate localitatile exista si puncte slabe constand in
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calitatea slaba a apei potabile, lipsa unei retele de canalizare menajera colectiva,
interes scazut fata de separarea , colectarea si reutilizarea deseurilor , lipsa
amenajarilor albiilor apelor impotriva inundatiilor, lipsa educarii cetatenilor in
problemele de mediu.

Poluarea apelor

Aruncarea si depozitarea necontrolata de deseuri menajere pun in pericol
calitatea apei din fantani si cursul normal al paraielor. in apropierea acestor
depozite de gunoi, panza freatica poate fi contaminata cu nitriti si nitrati peste
limitele admise.

Poluarea atmosferei

Lipsa imprejmuirii depozitelor de deseuri , in cele mai multe cazuri
conduce la spulberarea deseurilor usoare si imprastierea lor In zonele
invecinate, afectand astfel utilizarea terenurilor din imediata vecinatate .

Gazele rezultate din descompunerea aeroba si anaeroba a deseurilor
menajere sunt evacuate liber , conducand astfel la afectarea calitatii atmosferei .

O problema deosebita este aceea a depozitdrii gunoaielor care nu sunt in
totalitate biodegradabile , ele contin pe langa gunoi de grajd plastic, sticla ,
cauciuc, textile, etc. Deobicei sunt depozitate in zonele periferice ale localitatii,
in general de-a lungul canalelor de irigatii dezafectate.

Praful reprezinta o sursa de poluare atmosferica ; se produce in general in
perioada de seceta si este antrenat de transportul autovehiculelor . Un
disconfort il reprezinta si fumul produs de la arderea miristilor .

Deseuri menajere

Depozitarea deseurilor menajere , pe langa impactul direct asupra
mediului Tnconjurator si indirect asupra sanatatii umane , mai au si un impact
negativ vizual semnificativ , mai ales In conditiile unor amenajari si intretineri
necorespunzatoare .

Gestionarea deseurilor menajere de la colectare pana la eliminare finala in
depozite de deseuri menajere sau mixte , poate fi o sursa de poluare a mediului
si de afectare a sanatatii publice, prin transmiterea de agenti poluanti ....

Toate aceste forme de poluare sunt produse de localnici, care printr-o
atentionare mai severa 1si pot revizui comportamentul .

La capitolul 3 - Propuneri de dezvoltare urbanistica , punctul 3.10 -
Protectia mediului, se vor prevedea masuri pentru eliminarea acestor surse de
poluare, cu obligativitatea de a se {ine cont de ele .

Monumente ale naturii, istorice si ansambluri de arhitectura
Monumente istorice si de arhitectura
Lista monumentelor istorice si ansamblurilor de arhitectura aprobata
prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2 314 / 2010 cuprinde pentru
comuna Cezieni, jud Olt urmatoarele :
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1. Conacul mosiei Elena (Lelia ) Oteteleseanu - sf. Sec. XVIII

Monument de arhitectura

Localizare : Sat Cezieni , Comuna Cezieni , la nord de DC 153 , langa
fostul CAP Cezieni

Cod LMI 2010 : OT-II-m-B-08815,

Categoria valorica B

A apartinut fiicei lui Stanut Cezianu, nepoata a lui Dumitrache Jianu
(Cezianu), fratele lui Iancu Jianu (haiducul).
” Din cei 5 copii (4 baieti si o fata), Stanut (Jianu) Cezianu lasa fetei sale
ELENA (LELIA) intreaga sa mosie de 3000 ha, baietii urmand ca sa se descurce
siguri.” ELENA (LELIA) maritata cu Ion Constantin OTETELESEANU a construit
conacul din partea stangi a pirfului Zambila. in semn de dragoste, Lelia i-a
daruit jumatate din mosie fratelui ei Dumitru Cezianu, care dupa moartea sa l-a
mostenit fata lui Colette .

Din mosia lui Stanut Cezianu au aparut:
-Mosia lui LELIA OTETELESEANU pe care a mostenit-o fiul sau Serban.
-Mosia lui DUMITRU CEZIANU pe care a mostenit-o fiica sa COLETTE casatorita
cu Printul MIHAI CONSTANTIN BASARAB BRINCOVEANU.

Construit la sfarsitul secolului XVIII de catre familia OTETELESANU
conacu se evidentia prin parterul sau din stalpi greoi si arcade plate de zidarie.
Pe latura dinspre est se regasea cerdacul sprijinit pe stalpi grosi de lemn.
Conacul nu a fost niciodata restaurant.

Conacul are ziduri groase si este alcatuit din 13 incaperi boltite in zidarie,
intinse pe un nivel, adica parter, avand in total o suprafata desfasurata de 460
mp. Sub cladire exista un beci “cula” in Intregime boltit ("cula” inseamna si
"pivnita boltita”).

Era o locuinta boiereasca fortificatd, cu mai multe incaperi, raspandita prin
veacul XVII-lea in Oltenia si Muntenia.

Conacul a fost expropriat si preluat de autoritatile locale in 1945, fiind
folosit ca CAP Cezieni, cu rol de cladire administrativa, birouri, casierie,
contabilitate. Nu s-au facut modificari interioare.

In 1990 conacul a fost retrocedat mostenitorilor fostului proprietar si
anume doamnei Otetelesanu Elena.

Trecerea timpului si-a lasat urma asupra monumentului, acoperisul fiind
in stare avansata de degradare.
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La ora actuala Conacul este locuit pe o parte din aripa sudica si dupa cum
se vede 1n poza aldturata interventiile ficute nu au tinut cont de valoarea
monumentului ; schimbarea tdmplariei originale din lemn cu tamplarie profile
PVC culoare alb.

Conacul mosiei Elena
(Lelia) Otetelesanu

Directia de Cultura Olt a initiat un program pentru restaurarea,
conservarea si dotarea cladirilor si monumentelor din patrimoniul cultural
judetean . Astfel, cu sprijinul si finantarea Secretariatului de Stat pentru Culte,
Ministerul Culturii si Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in perioada
2014-2020 vor fi restaurate 14 monumente din judetul Olt , printre care se
numara si Conacul Otetelesanu din Comuna Cezieni.
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2. Biserica ,Sfantul Dumitru ”, cult ortodox, pictura stil bizantin

Monument de arhitectura

Localizare : Centrul Satului Cezieni, Com . Cezieni ;
Cod LMI 2010 : OT-II-m-B-08816.01,

Categoria valorica B

Ctitor : Dumitru Cezianu

Datare : 1848 - 1849

Biserica "Sf. Dumitru” atestata in 1849 este amplasata in centrul satului
CEZIENI, comuna CEZIENI.

A fost construita de catre Dumitru Cezianu din neamul Jienilor si sotia sa,
impreuna cu copiii lor Stanut si Maria, cu ajutorul obstei satului.

Biserica este construita din caramida arsa, acoperita cu tabla zincata si
pictura In tempera in stil bizantin. Suprafata desfasurata este de 165mp.

S-au realizat cateva interventii asupra bisericii: subzidirea din beton
armat, repictarea in tempera bizantin si a fost adaugat cafasul. . Biserica nu avea
in acel moment nici-o anexa, clopotul fiind instalat in turla bisericii.

In 1983 biserica a fost renovata si repictata, iar in 1997 s-au facut spalari
ale picturii, reparatii exterioare, precum si schimbarea invelitorii de tabla.

In 2008 s-a adaugat peste pardoseala de scandura parchet si a fost
schimbat gardul Imprejmuitor. In 2009 s-a inceput constructia unui turn
clopotnita si s-au facut reparatii exterioare.

Biserica a fost inclusa in lista monumentelor istorice in anul 2004 la nr.
428 cu acelasi cod LMI .

Biserica,, Sf. Dumitru ”,
Cult ortodox
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In interiorul bisericii se afli ,Inscriptia de la zidirea bisericii” si ,,Pisania”.
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3. Conac Colette (Nicole) Brancoveanu - actual Centru de Recuperare
Monument de arhitectura,
Localizare : Comuna Cezieni , Sat Cezieni
Cod LMI 2010 : OT-II-m-B-08816.02
Datare : Sf. sec. XVIII
Categorie valorica B
Conacul datat la sfarsitul secolului XVIII este amplasat in satul CEZIENI,
comuna CEZIENI, asezat pe partea dreapta a paraului Zambila .
Conacul apartine fiicei lui DUMITRU CEZIANU (COLETTE), care era fratele
ELENEI (LELIA) OTETELESEANU de la care a si primit mosia.
Conacul a fost construit de DUMITRACHE JIANU - cel care si-a schimbat
numele in CEZIANU - si de fiul sdu STANUT, in urma cumpararii mosiei.
Catre sfarsitul sec. XVIII-lea familia de boieri locali a construit acest conac
boieresc, la momentul in care culele nu mai aveau rol de aparare, facandu-se
schimbari la aspectul lor initial.
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Specificul culelor este planul patrat, decorul exterior fiind reprezentat de
panouri dreptunghiulare si invelitoare

Specificul acestui conac este cerdacul situat pe latura de rasarit, care se
sprijina pe piloni zdraveni din lemn, dezvoltat sub influenta prispei taranesti si a
arhitecturii brincovenesti din acea vreme. Spre sud exista un foisordin lemn
situate in prelungirea unei camera de zi.

Conacul are o suprafata construita la sol de 376 mp, fiind dispus pe trei
niveluri : demisol, parter si etaj. De-a lungul timpului s-au facut
recompartimentari interioare.

Conacul era alcatuit din 16 incaperi boltite in zidarie, la demisol fiind un
beci In intregime boltit.

Acest conac boieresc a fost donat de fostii proprietari inainte de momentul
exproprierii, in scopul folosintei publice si pentru a fi transformat in centru
pentru ingrijirea persoanelor nevoiase.

De la momentul donatiei si pana in prezent a avut numeroase destinatii,
printre care cdmin de batrani si centru pilot pentru copii cu dizabilitati. In
prezent este centru de recuperare si reabilitare a persoanelor cu handicap in
cadrul D.G.A.S.P.C Olt.

In cadrul procesului de renovare nu a fost permisa distrugerea
componentelor artistice originale sau inlocuirea originalului cu elemente
decorative simplificate, modificate, reconstruite din material straine structurii
autentice a cladirii.

Centru de Recuperare a
persoanelor cu Dizabilitati

Componentele monumentului istoric
o Terenul - parcela cadastrala ;
o constructii - cladiri cu functiuni principale
- alte constructii : ziduri de incinta, turnuri,
- anexe gospodaresti
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o Amenajari exterioare : - drumuri de acces, scari, alei

- parcuri, plantatii, bazine , statui
- Imprejmuiri

o Alte elemente : cimitire , elemente arheologice

Protectia monumentelor se face prin :
1. Masuri juridice

a.

© oo

Protejarea tuturor monumentelor , indiferent de regimul de
proprietate

Responsabilitatea proprietarilor in domeniul protectiei
Clasarea monumentelor in lista monumentelor istorice ;
Regulamentul de folosire a monumentului ;

Inscrierea in fisele cadastrale a regimului juridic  al
monumentului , al servitutilor asupra imobilului si a
servitutilor impuse de monument asupra imobilelor.
Instituirea sistemului coercitiv - infractiuni , contraventii ,
pedepse

2. Masuri stiintifice si tehnice

a.

© oo o

-

Protejarea tuturor monumentelor istorice , indiferent de
starea de conservare

Inventarierea monumentelor si a partilor componente ;
Elaborarea fiselor de documentare ale monumentului istoric ;
Cercetarea monumentului, diagnoza starii tehnice ;

Stabilirea si proiectarea interventiilor , urmarirea comportarii
in timp;

Controlul stiintific asupra lucrarilor executate .

3. Masuri administrative si urbanistice

a.
b.
C.

d.

Delimitarea zonelor de protectie a monumentului ;

Conditiile de interventie asupra constructiilor din zona ;
Asigurarea legalitatii interventiilor asupra monumentelor -
avize si autorizatii conform Legii ;

Controlul legal al interventiilor asupra monumentului

Actiunile de protectie a monumentelor au urmatoarele obiective :

intretinerea ;
paza;
consolidarea ;
restaurarea.
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Zona de protectie
Este terenul format din parcele cadastrale situate in jurul unui monument

prin care se asigura conservarea integrata a acestuia , in cadrul sau construit si
natural si care permite perceperea nealterata a monumentului .

In zona de protectie se instituie servituti de utilitate publica prin care se
asigura:
pastrarea si ameliorarea cadrului natural si peisagistic al monumentului prin
inlaturarea si diminuarea factorilor poluanti ;
pastrarea si ameliorarea cadrului construit prin avizarea si supravegherea
tuturor schimbarilor care intervin in constructie .

Delimitarea zonei de protectie se face prin studii de specialitate aprobate

prin Hotarari ale Consiliului Local .

E interzisa impunerea unor servituti care au drept consecinta desfiintarea ,

distrugerea partiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor de
protectie .

Servituti impuse imobilelor din zona de protectie :

Compatibilitatea functiunilor : nu sunt permise functiuni care sa distoneze
cu functiunea monumentului (ex.- interzis amplasarea de spatii destinate
alimentatiei publice ce pot provoca poluare fonica si vizuala ;

Spatiile plantate - este necesara supravegherea spatiilor din jurul
monumentului prin realizarea de lucrari de Intrefinere si curatare ;

Circulatia , accese , stationdri : drumurile de acces catre monument trebuie
sa fie fluente si in buna stare de functionare, indiferent de sezon . Dupa caz
trebuie organizate parcari care sa permita accesul carosabil al vizitatorilor ;

Procentul de ocupare al terenului POT si CUT . Trebuie supravegheata
nedepasirea indicatorilor urbanistici ;

Volumele si forma cladirilor , inal{imea permisa - pastrarea caracteristicilor
fatadelor valoroase , raportul plin - gol , pastrarea formelor acoperisurilor
istorice , tamplaria ferestrelor si subimpartirea istorica trebuie pastrata sau
refacuta (de evitat profil PVC cu geam termopan - exemplu la Conacul mosiei
Elenei Otetelesanu o parte a tamplariei originale a fost inlocuitda cu
tamplarie profile PVC culoare alba cu geam termopan) .

Materiale de constructie si aspectul exterior al cladirilor - compatibilitatea
materialelor folosite cu cele existente ; este interzisa alaturarea materialelor
nespecifice si neadecvate fatadelor istorice , probe de culoare prin
investigafii premergatoare restaurarii ; sunt de evitat culorile stridente
aplicate pe fatadele si invelitorile constructiilor invecinate monumentului ;

Revitalizarea tehnicilor mestesugaresti traditionale

41



2.11. Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatii )

La nivelul comunei Cezieni intalnim disfunctionalitati legate de :

1. Dezechilibre in dezvoltarea economica :
Productivitate scazuta a muncii in sectorul agricol;
Infrastructura agricola inadecvata : irigatii, drumuri agricole si forestiere
Dotare tehnica insuficienta;
Reticenta la infiintarea grupurilor de producatori;
Inexistenta centrelor de informare si monitorizare a evolutiei culturilor
(consultant de la insamantare pana la recoltare);
Nivel scazut al energiei din surse regenerabile in agricultura;
Ponderea mare a persoanelor varstnice in agricultura;
Slaba diversificare a activitatilor in mediul rural;
Probleme legate de titlurile de proprietate si terenurile aferente;
Fragmentarea proprietatilor si mentinerea exploatatiilor mici;
Folosirea in exces a hibrizilor si a soiurilor neadecvate ;
Venituri scazute ale producatorilor agricoli datorate lipsei sistemelor de
colectare a produselor agricole si a pietelor an gros;
Insuficienta capacitatii de stocare (siloz, depozit frigorific, terminale , etc);
Insuficiente unitati de procesare a produselor primare agricole;
Resursa umana insuficienta si slab pregatita in sanatate , educatie ,
administratie in mediul rural;
Lipsa culturii asociative si neincrederea in acestea in mediul rural;
Promovarea insuficienta a produselor alimentare si nealimentare
traditionale din zonele rurale inclusiv produse de artizanat , confectionate
manual , produse specifice zonei montane;

2. Probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de
munca:
Descresterea naturala a populatiei ;
Scaderea continua a natalitatii , dublata de exodul populatiei tinere spre
diverse orase din zona sau mai departate;
Insuficienta corelare a ofertei profesionale cu piata muncii ;
Corelarea slaba intre piata muncii si sistemul de Invatamant;
Populatie scolara in scadere;
Ponderea ridicata a populatiei ocupata in agricultura de subzistenta;
Slaba insertie a populatiei tinere pe piata muncii In mediul rural;
Saracia afecteaza posibilitatea de acces la sanatate si educatie;
Piata fortei de munca la negru - foarte des intalnita;
Cresterea decalajului educational intre mediul urban si cel rural;
Salarii mici in sectorul bugetar .

3. Conditii nefavorabile ale cadrului natural
Reteaua hidrografica saraca;
Insuficienta irigare a terenurilor agricole;
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- Calitatea slaba a apei potabile ;

- Regularizarea paraielor impotriva inundatiilor;

- Calitatea solului este grav afectata de deseuri /reziduuri

4. Necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros , situri si
rezervatii de arhitectura si arheologie.

- Pe teritoriul comunei Cezieni nu s-au semnalat zone cu potential natural
valoros si nici rezervatii de arhitectura si arheologie ;

- Singurele obiective cu valoare arhitecturala sunt cele trei monumente aflate
pe raza comunei pentru care sunt necesare lucrari de protejare prin
instituirea unei zone de protectie la respectivele monumente (vezi cap.
Monumente istorice si de arhitectura ).

- Se propune amenajarea unui loc pentru recreere in aer liber in zona
islazului Cezieni , pe malul drept al paraului Teslui , in punctul numit JIn
Lunca”.

5. Nivelul de poluare sau degradare constatat in unele zone

- Arderea deseurilor nedegradabile duce la poluarea atmosferei ;

- Depozitarea necontrolata a deseurilor pe marginea cursurilor de apa duce la
poluarea apei ;

- Transportul rutier pe drumurile neasfaltate antreneaza praful constituind o
disfunctionalitate majora ;

- Inexistenta unui sistem centralizat de epurare ape uzate menajere conduce
la deversarea acestora in sol crescand astfel nivelul nitritilor si nitratilor
peste limitele admise , ddaunand culturilor si vietii oamenilor .

6. Disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice
- nu exista banci ; nu exista bancomate ;
- nu exista agentii de somaj , agentii de voiaj;
- nu exista case de schimb valutar ;
- nu exista puncte de informare pentru cetateni si nu exista centru de
consultanta.
- migratia masiva a tineretului datorita lipsei locurilor de munca;

7. Starea fondului construit existent
in general fondul construit al localitatii este satisfacator , multe dintre
constructiile care ar trebui sa primeasca o atentie sporita din punctul de
vedere al consolidarii si renovarii nefiind tratate corespunzator .
Unele imobile care adapostesc Sedii ale Institutiilor publice necesita
lucrari de Intretinere :
- Sunt necesare reparatii la dispensarul medical si dispensarul veterinar;
- Casele sunt de tip rural , majoritatea fara dotari complete de confort
(apa, canal) .
- cladirile destinate activitatilor culturale au fost reprofilate pentru
gazduirea evenimentelor de tip nunta, botez ;
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8. Infrastructura edilitara
Aspecte critice privind circulatia si transportul

- Infrastructura de transport insuficient dezvoltata ;

- Drumurile pietruite si de pamant , prezinta gropi , fagase , burdusiri
degradari de margine , cauzate de siroiri ale apelor de suprafata sau
stationadri indelungate a acestora pe partea carosabilului si de traficul
desfasurat in timp;

- Lipsa santurilor sau rigolelor pentru colectarea si scurgerea apelor pluviale;

Aspecte critice privind infrastructura edilitara
- Alimentarea cu apa in sistem centralizat doar la nivel de cismele stradale;
- Lipsa unui sistem centralizat de epurare ape uzate menajere;
- Lipsa unui sistem centralizat de colectare deseuri menajere;

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Cerintele si optiunile populatiei , precum si punctul de vedere al
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare a localitagii
serefera la:

- introducerea in intravilan a terenurilor bune pentru construit in scopul

realizarii de locuinte sau dotdri cu caracter privat;

- racordarea locuintelor la sistemul de alimentare cu apa stradal ;

- canalizare si realizarea unei Statii de epurare ;

- refacerea retelei de drumuri : asfaltare , impietruire , reabilitare ;

- crearea de noi locuri de munca;

- valorificarea zonelor cu potential turistic si recreativ;

- dezvoltarea resurselor umane si imbunatatirea serviciilor sociale ;

- protectia si Imbunatatirea calitatii mediului - managementul deseurilor

menajere.

- atragerea investitorilor straini ;

- Amenajarea Bazei Sportive.

- Promovarea valorilor cu traditie : ia de Cezieni - brand local

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

Studii si proiecte de specialitate elaborate sau in curs de elaborare :

1. Realizare Suport Topo , in format digital intocmit de firma S.C. PRIMUL
MERIDIAN S.R.L. Slatina

2. Strategia de Dezvoltare Locala a comunei Cezieni pentru perioada
20014-2020 ;

3. Studii de fezabilitate pentru Modernizarea strazilor rurale in Comuna
Cezieni si Modernizare Drum Comunal DC153 ;
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3.2. Evolutie posibila, prioritati

Realizarea in urmatorii ani a investitiilor deja demarate precum si a celor
propuse in prezenta documentatie, poate deschide perspective reale de
dezvoltare pentru localitate, in ideea repopularii, a imbunatatirii procentului de
cadre pregatite care sa ajute procesul de dezvoltare .

Recomandarile retinute si mentionate la pct. 2.12. al prezentei lucrari au
fost introduse in cadrul Planului Urbanistic General si evidentiate in plansa de
reglementari.

Ca prioritati se pot semnala:

- Modernizarea retelei de drumuri comunale DC 153 - 2,7 km si DC 153A -
8 km (Elaborare documentatii tehnice , organizare licitatie executie lucrari,
realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de implementare (2015 - anul
inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Realizare alei pietonale- 8 km (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare 2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Pietruire strazi comunale (Elaborare documentatii tehnice , organizare
licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de
implementare (2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Extinderea sistemului de supraveghere modern pentru cresterea
sigurantei cetatenilor(Elaborare documentatii tehnice , organizare licitatie
executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de implementare
(2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Canalizare si statie de epurare - 15 km (Elaborare documentatii tehnice,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Asfaltarea strazilor comunale - 13 km (Elaborare documentatii tehnice,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Amenajare loc de joaca pentru copii (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2015 - anul inceperii, 2016 - anul finalizarii);

- Modernizare teren sport si dotare (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2015 - anul inceperii, 2016 - anul finalizarii);

- Reabilitare Camin Cultural (Elaborare documentatii tehnice , organizare
licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de
implementare (2015 - anul inceperii, 2016 - anul finalizarii);

- Reabilitare sistem irigatii (Elaborare documentatii tehnice , organizare
licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de
implementare (2015 - anul Inceperii, 2016 - anul finalizarii);

- Reabilitarea drumurilor de exploatare - Imbunatatirea sistemului de
asigurarea accesului la terenurile agricole (Elaborare documentatii tehnice ,
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organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2016 - anul inceperii, 2018 - anul finalizarii);

- Construire parc panouri fotovoltaice - utilizarea surselor alternative de
energie perioada de implementare (2015 - anul inceperii , 2016 - anul
finalizarii);

- Piata de gros - crearea infrastructurii de afaceri si a cadrului optim
pentru valorificarea produselor agricole (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2016 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Reabilitare Dispensar Medical - imbunatatirea infrastructurii de
sanatate si cresterea calitatii serviciilor medicale in comuna (Elaborare
documentatii tehnice , organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari ,
receptie lucrari ) perioada de implementare (2016 - anul inceperii, 2017 - anul
finalizarii);

- Amenajare zona turistica si facilitati agrement - crearea infrastructurii
de agrement corelata cu traditii si obiceiuri locale (Elaborare documentatii
tehnice , organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari )
perioada de implementare (2016 - anul inceperii, 2018 - anul finalizarii);

- Infiintare addpost temporar (Elaborare  documentatii tehnice |,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2016 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Reabilitare scoala - {imbunatatirea infrastructurii educationale
(Elaborare documentatii tehnice , organizare licitatie executie lucrari, realizare
lucrari , receptie lucrari ) perioada de implementare (2016 - anul inceperii ,
2017 - anul finalizarii);

- Exploatarea potentialului agricol si rural, prin cresterea productiei cu
valoare adaugata ridicata, imbunatatirea sistemelor de procesare si distributie a
produselor agro-alimentare si revitalizarea activitatilor mestesugaresti
traditionale in zonele rurale;

- Infiintarea Centrelor de colectare a fructelor si legumelor;

- Reabilitare patrimoniu cultural - lucrari de intretinere si reparare la
monumente .

- Valorificarea cadrului natural prin infiintarea unor parcuri de agrement
sau zone cu potential turistic - recreativ sau valoare peisagera ( Punctul Lunca,
in islazul comunal, 1anga raul Teslui ) ;

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Comuna Cezieni este situata in partea de sud-vest a judetului Olt in
Campia Romanatilor la o distanta de 45 km de municipiul Slatina si la 10 km de
municipiul Caracal. Teritoriul comunei este situat in bazinul hidrografic a Oltului
prin intermediul paraului Teslui, care strabate teritoriul localitatii.

Comuna Cezieni este formata din trei sate componente: satul de centru
Cezieni, resedinta comunei, satul Corlatesti situat la 2 km de resedinta si satul
Bondrea situat la 5 km de resedinta. Localitatea este delimitata la sud de
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teritoriul comunei Draghiceni, la nord de teritoriul comunei Dobrun, la est de
teritoriul comunei Dobrosloveni si la vest de teritoriul comunei Teslui.

Localitatea este strabatuta de D.]. 641 Caracal-Robanesti si de calea
ferata Bucuresti-Craiova.

La stabilirea unor relatii normale intre localitati un rol deosebit 1l au
caile de comunicatie si transport care ajuta la circulatia informatiei materiale si
spirituale in domeniile atat social cat si economic.

Exista firme care faciliteaza transportul in comun : SC TUNDOIU SRL

Primaria define un microbuz scolar care face naveta intre Bondrea -
Corlatesti - Cezieni.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

Gradul actual de valorificare a potentialului natural - economic si factorii
de productie existenti au determinat dezvoltarea in aceasta parte a judetului,
ca ramura principala a economiei , agricultura , viticultura , apicultura si
cresterea animalelor .

Principala functiune economica o constituie agricultura in sector privat.

Pentru cresterea potentialului agricol, este necesar sa se realizeze :

- Investitii in agricultura si practicarea agriculturii moderne , de mare
productivitate;

- Accesarea unor fonduri europene pentru agricultura si dezvoltare
rurala prin PAC (politica agricola comuna);

- Dezvoltarea sectorului apicol;

- Dezvoltarea sectorului de morarit, panificatie ;

- Dezvoltarea unitatilor de procesare a carnii, lactate, legume, fructe;

- Utilizarea surselor alternative de energie;

- Retehnologizarea, eficientizarea sistemelor de irigatii; Toate aceste
lucrari de reabilitare a sistemului de irigatii vor fi initiate si sustinute
de investitorii activi in zona.

- Asocierea intre fermieri pentru a imparti costurile de productie si a
creste profitabilitatea In agricultura ;

- Diversificarea activitatilor in mediul rural ;

- Infiintarea unor centre de colectare si stocare a produselor agricole :
siloz, camere frigo, terminale, etc. ;

Initiativa particulara se manifesta in toate domeniile ( servicii, comert ), iar
in sfera productiei se rezuma la ateliere de mica productie .

Se recomanda sustinerea initiativelor si a activitatilor mestesugaresti si
artizanale - la de Cezieni, cea mai pretuita piesa din vestimentatia traditionala ;
unica sarbatoare a satului 1i este dedicata , iar femeile din comuna cos un an
intreg doar pentru a participa la concursul de ii, organizat in cadrul ,, Sarbatorii
iilor ” . Sarbatoarea iilor a fost initiata in timpul celui de-al doilea razboi mondial
de catre Principesa Brancoveanu si dorea sa-i indrume catre lucruri bune pe
copii orfani , in perioada grea a razboiului. Astfel fetele coseau ii si costume
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nationale, iar baietii mergeau la munca campului. Astfel in fiecare an in a treia zi
de Paste se organiza concurs de ii, premiile constand in produse agricole.

Se propune stimularea relansarii mestesugurilor traditionale si a
artizanatului prin organizarea de targuri si expozitii cu rezultatele obtinute pe
aceasta linie.

3.5. Evolutia populatiei
3.5.1 Estimarea evolutiei populatiei

Cresterea numarului de locuitori pe teritoriul localitatii se estimeaza prin
doua modele si anume:

a). - modelul de crestere biologic - sau al cresterii naturale a populatiei,
indice care se estimeaza ca fiind putin sub indicele natural al intregii tari, cu
posibilitati de corectie pozitiva In urmatorii ani ;

b). - modelul de crestere tendentiala - indice care ia In considerare pe
langa sporul natural al populatiei, sporul migrator, care dupa cum am mai aratat,
va avea tendinfe real pozitive prin demararea obiectivelor de investi{ii propuse
si implicit prin fluctuatia de personal muncitor in urmatoarea perioada.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Cezieni se
ridica la 1.830 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002,
cand se inregistrasera 2.223 de locuitori.

3.5.2.Estimarea resurselor de munca

Scaderea populatiei ( pe total comuna ) nu creeaza probleme in ceea ce
priveste locurile de munca , deoarece populatia activa raméane practic aceeasi
datorita posibilitatilor de pensionare si prin absorbirea locurilor de munca in
sectorul privat si in agricultura .

Forta de munca este repartizata in mare parte in agricultura , fiind o
comuna cu specific agricol , silvicultura , comert , administratie publica ,
invatamant , sanatate si asistenta sociala.

Majoritatea locuitorilor cu calificare profesionala lucreaza in unitati
comerciale ale orasului Caracal.

3.6. Organizarea circulatiei
3.6.2. Organizarea circulatiei rutiere si a transportului In comun

In Comuna Cezieni , circulatia majord este reprezentati de drumul
comunal DC 153 , care strabate satul de resedinta Cezieni si satul Corlatesti pe o
lungime de aprox. 5 km .

Alt traseu important este Drumul Judetean 641 Caracal - Robanesti
traverseaza localitatea de la est spre vest prin satul Bondrea ; acest drum
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judetean asigura legatura cu municipiul Caracal si cu drumul european E70
Slatina - Craiova.

Satul Cezieni este strabatut de o retea de strazi de tip cartezian , in mare
parte nemodernizate . Pe teritoriul administrativ al comunei se intalnesc foarte
multe drumuri de exploatare agricola ;

Sunt necesare lucrari de modernizare ale strazilor existente prin pietruire,
asfaltare , realizare de santuri sau rigole pentru scurgerea apelor pluviale. In
mare parte lipsesc podete care sa asigure trecerea apelor pluviale la intersectia
cu drumurile laterale , in curbe lipsesc supralargirile corespunzatoare razelor
normate pentru tipurile de strazi.

- Modernizarea retelei de drumuri comunale DC 153 - 2,7 km si DC 153A -
8 km (Elaborare documentatii tehnice , organizare licitatie executie lucrari,
realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de implementare (2015 - anul
inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Realizare alei pietonale- 8 km (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare 2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Pietruire strazi comunale (Elaborare documentatii tehnice , organizare
licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada de
implementare (2015 - anul Inceperii, 2017 - anul finalizarii);

- Asfaltarea strazilor comunale - 13 km (Elaborare documentatii tehnice,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2015 - anul inceperii, 2017 - anul finalizarii);

Reabilitarea strazilor va duce la dezvoltarea zonei din punct de vedere
economic si social si va avea un efect benefic asupra factorilor de mediu (se
reduc emisiile de praf si noxe produse de autovehicule).

- Reabilitarea drumurilor de exploatare - imbunatatirea sistemului de
asigurarea accesului la terenurile agricole (Elaborare documentatii tehnice ,
organizare licitatie executie lucrari, realizare lucrari , receptie lucrari ) perioada
de implementare (2016 - anul inceperii, 2018 - anul finalizarii);

Poduri si podete pe cursuri de apa :

- Podul Deaconului peste raul Teslui - sat Cezieni;
- Podul Serban peste raul Teslui - sat Cezieni;

- Podul din Lunca peste raul Teslui - sat Cezieni;

- Podul Raioasa peste raul Teslui - sat Cezieni;

- Podul Corlatesti peste raul Teslui - sat Corlatesti;
- Podul Bondrea peste raul Teslui - sat Bondrea;

Toate aceste poduri au sectiunea de scurgere subdimensionata , iar pe
timpul ploilor este obligatorie supravegherea permanenta .

In localitatile rurale, latimea zonei strazii In care se includ trotuarele si
suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile
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de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu caracteristicile
traficului actual si de perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

Localitatea Cezieni are legaturi in cadrul judetului si cu restul {arii pe cale
rutiera siferata.

Drumurile de pe teritoriul Comunei Cezieni vor respecta prevederile
legale 1n vigoare.

In localitati rurale drumurile (strizile) se clasifici 1in raport cu
intensitatea traficului si cu functiile pe care le indeplinesc :

Drumuri (strazi) principale ;

Drumuri (strazi) secundare .

Distantele intre imprejmuirile proprietatilor situate de-o parte si de alta a
drumurilor principale este de 11,00 m si de 9,00 m pentru drumuri secundare .

Drumurile judetene si comunale 1si pastreaza categoria funcfionala din
care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor rurale,
servind totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora In traversarea
localitatilor se poate face numai cu acordul administratorului drumului
respectiv, in concordanta cu planul urbanistic aprobat. Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice 1n traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20
m pentru drumurile comunale.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele
constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucruri de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafefe de teren situate de o parte si de
cealalta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera,
pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietarilor, situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren
destinate asigurdrii vizibilitatii In curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

In afara localititilor

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inal{imea mai mare de 5,00 m.
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Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este
interzisa.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in tabelul de mai jos :

Categoria Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri
drumului nationale judetene comunale
Distanta de la axul 50 22 20 18

drumului pana la
marginea exterioara
a zonei drumului (m)

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au In administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor,
sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata.

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop.

Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judefului si
cuprind drumurile judetene, care asigura legatura intre:

- resedintele de judet cu municipiile, cu orasele, cu resedintele de comuna, cu
statiunile balneoclimaterice §i turistice, cu porturile si aeroporturile, cu obiectivele
importante legate de apararea tarii §i cu obiectivele istorice importante;

- oragse §i municipii, precum $i intre acestea §i resedintele de comund,

- resedinte de comuna.

Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative
pe teritoriul careia se afla §i pot fi clasificate ca:

- drumuri comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comuna si satele componente sau cu alte sate;

- intre orag §i satele care ii apartin, precum si cu alte sate;

- intre sate;

- drumuri vicinale - drumuri ce deservesc mai multe proprietati, fiind situate la
limitele acestora;

- strazi - drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
strada, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita etc.

Clasificarea drumurilor de interes local, precum si clasificarea ca drum de
interes local a unui drum neclasificat se fac prin hotardre a consiliului local
respectiv.
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Tn cazul in care drumul respectiv se afld pe raza a doud sau mai multe unitafi
administrativ-teritoriale, clasificarea se aproba prin hotardre de cdtre toate
consiliile locale respective.

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum §i suprafetele de
teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare
se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor
si ciclistilor, prin amenajari de trotuare §i piste.

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie §i prin documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului.

3.6.3. Organizarea circulatiei feroviare

Calea ferata Bucuresti - Craiova traverseaza localitatea Cezieni in partea
de sud a teritoriului administrativ al comunei. Gara nu se afla pe teritoriul
administrativ al comunei Cezieni .

O problema o constituie trecerea la nivel a drumului judetean cu calea
ferata (semnalizare nefunctionala in mare parte a timpului ) ; Instalatie de
semnalizare automata cu lumini rosii clipitoare (SAT).

La acest tip de instalatii oprirea circulatiei rutiere, la apropierea trenului,
se face prin:

- doua semnale de avertisment rutiere, amplasate pe fiecare parte a

trecerii la nivel, de regula pe dreapta a sensului de mers al caii rutiere;

- sonerii sau sirene montate pe catargele semnalelor de avertisment

rutiere;

Interzicerea circulatiei rutiere peste calea ferata se face prin indicatii
luminoase si acustice de avertizare.

Semnalul de avertizare rutier este compus din:

- indicator de atentie in forma de cruce;

- unitati luminoase fixate pe ambele parti ale catargului.

3.6.4. Organizarea circulatiei pietonale
Odata cu rezolvarea circulatiei carosabile se propune si rezolvarea
circulatiei pietonale : realizarea unor trotuare, alei pietonale , piste de biciclete,
etc.

3.7. Intravilan propus . Zonificare functionala . Bilant teritorial
Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare a localitatii, prezentate in “Analiza
situatiei existente”, precum si pe baza concluziilor studiilor efectuate de catre

proiectant, a hotdrarii organelor de conducere a localitatii, s-a modificat
intravilanul conform pieselor desenate.
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La baza modificarilor operate, au stat In primul rand necesitatile
populatiei privind constructiile, necesitati exprimate la adresa Consiliului Local,
a primarului, precum si previziunile elaborate de catre conducerea localitatii .

De asemenea, se au in vedere noi suprafefe de teren care, in urma
discutiilor amintite cu autoritatile locale, au modificat intravilanul existent.

Limita intravilanului propus include toate suprafetele de teren ocupate de
constructii precum si suprafetele necesare dezvoltarii localitatii pe o perioada de
7-10 ani.

Teritoriul intravilan a fost impartit in unitati teritoriale de referinta UTR
- uri, fiecare unitate teritoriala de referinta avand unu sau mai multe trupuri .

Acestea sunt zone convenfionale din localitate care prezinta caracteristici
similare din punct de vedere functional si morfologic si aceleasi tendinte de
dezvoltare.

Pentru unitatile teritoriale de referinta cu caracteristici similare s-a
formulat pentru aplicare acelasi set de prescriptii.

Analizand situatia existenta si t{inand cont de optiunile de dezvoltare
ulterioara , s-a propus noua limita a intravilanului. Pentru etapa actuala s-a
propus o delimitare mai clara a zonelor , urmand ca in etapele ulterioare , fiecare
zona extinsa sa faca obiectul unui studiu aprofundat ( P.U.Z , P.U.D.).

Categorii de interventii propuse :

In structura functionala :

- Zona centrala cu functiuni complexe de interes public;

- Zonarezidentiala cu cladiri P, P+ 1, P+ 2

- Zonade sport, turism , agrement ;

- Zona unitati agrozootehnice ;

- Zona de gospodarie comunala ;

- Zona pentru echipare tehnico - edilitara

- Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente ;

- Alte zone ( terenuri neconstruite, ape )

In utilizarea terenurilor :
- Interventiile se vor face numai prin pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit ;

- Pe terenurile agricole din intravilan se poate construi cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de Regulamentul de
urbanism;

- Pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa executarea de
constructii si amenajari ; sunt admise cabane si alte constructii si
amenajari destinate turismului , amplasate la liziera padurilor,
cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Turismului .

- Se interzice executarea de constructii in albiile minore ale
cursurilor de apa , exceptand lucrarile de poduri sau drumuri de
traversare a cursurilor de apa.
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- In zonele cu valoare istorici , peisagisticd si zonele naturale
protejate , autorizarea se va face cu avizul Ministerului Culturii si
al Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turism .

- Masuri si reglementari privind structura zonei , fondul construit,
locuirea , institutiile publice , aspectele spatial — perceptibile si
compozitionale , protectia si conservarea mediului.

Fondul construit locuibil cuprinde locuinte individuale traditionale cu
un regim de inalfime parter sau Parter + 1 etaj, multe cu o suprafata locuibila
mare , dar in general lipsite de dotarile tehnico - edilitare ;

Prin prezentul PUG se propune Imbunatatirea confortului in ansamblurile
de locuit existente , renovarea si modernizarea acestora si racordarea la
retelele edilitare ale localitatii ( atunci cand vor fi finalizate ) .

Se vor realiza studii geotehnice pentru stabilirea terenului bun de
fundare.

Prin Regulament se vor stabili regulile cu privire la amplasarea
constructiilor .

Este obligatoriu ca orice constructie sa detina autorizatie de construire,
conform Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

Eventualele constructii ce vor fi realizate fara obtinerea Autorizatiei de
Construire , atat in intravilan, cat si in extravilan , aduc dupa sine sanctiuni ce
cad In raspunderea proprietarilor.

In urma preludrii suportului topografic , s-au obfinut urmaitoarele
suprafete la nivelul teritoriului administratival Comunei Cezieni .

3.7.1.BILANT TERITORIAL DUPA CATEGORIA DE FOLOSINTA

A TERENURILOR
TERENURI DUPA CATEGORIA DE FOLOSINTA - PROPUNERE
TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA
ADMINISTRATIV | AGRICOL ( HA) NEAGRICOL (HA) TOTAL
AL UNITATIIDE | ARABIL| PASUNI | VIl  |[PADURI VEGTANA [APE [DRUM [CURTI |NEPR.
BAZA RA+TUFISU +CF  |CONSTR

RI+ZONE
VERZI

EXTRAVILAN  2807,96 | 233,97 | 53,00 | 256,13 | 59,29 46,69 | 60,26 | 0,00 26,00 3543,30
INTRAVILAN 63,74 | 1,57 0,00 | 0,00 0,53 0,35 26,56 | 163,95 | 0,00 | 256,70
TOTAL 2871,70 | 235,54 | 53,00 | 256,13 | 59,82 47,04 | 86,82 | 163,95 | 26,00 | 3800
% DIN TOTAL 82,70 % 17,30 % 100 %
INTRAVILAN PROPUS 253,55

TOTAL AGRICOL EXTRAVILAN =3094,93 ha

TOTAL NEAGRICOL EXTRAVILAN =448,37 ha

TOTAL AGRICOL INTRAVILAN = 65,31ha

TOTAL NEAGRICOL INTRAVILAN = 191,39 ha

TOTAL AGRICOL =3160,24 ha

TOTAL NEAGRICOL = 639,76 ha

TOTAL INTRAVILAN = 256,70 ha
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3.7.2. Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intravilanul propus
BILANT ZONE FUNCTIONALE - INTRAVILAN PROPUS

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE =129,68ha ---- 50,15%
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC =520ha  ---- 2,05 %
LOCUINTE SI TURISM =365ha - 1,40 %
UNITATI PRODUCTIE, SERVICII DIVERSIFICATE =2,78ha = ---- 1,08 %
UNITATI AGRO - INDUSTRIALE =13,43ha - 5,23 %
UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE =520ha  ---- 2,05 %
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIER =1526ha ---- 5,94%
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,FASII PROTECTIE ALINIAMENT

=13,91ha - 5,40 %
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE =060ha - 0,23 %
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE = 2,52ha - 1,00 %
DESTINATIE SPECIALA = 0,00ha  ---- 0,00 %
APE = 0,35ha - 0,13 %
TERENURI CU VEGETATIE JOASA INALTIME = 0,64ha  ----- 0,25 %
PADURI = 0,00ha  ----- 0,00 %
TERENURI NEPRODUCTIVE = 0,00ha - 0,00 %
TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN = 6348ha  ----- 24,73 %
TOTAL INTRAVILAN PROPUS =256,70 ha ----- 100.00 %

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Din punct de vedere al riscurilor naturale , la precipitatii abundente , Comuna
Cezieni poate fi afectata de inundatii generate de raul Teslui, Valea Frasinet si
Valea Lungenilor . Raul Teslui , pe teritoriul Comunei Cezieni prezinta risc
rezidual nesemnificativ si risc redus de inundabilitate , 0 mica zona la nord de
satul Cezieni prezinta risc mediu de inundabilitate. Raul Teslui este monitorizat
pe raza localitatii cu aacelasi nume , iar debitul maxim inregistrat a fost de 72
mc/s ( date obtinute din .....cccourunnee.

Obiective aflate In zona de risc la inundatii si accidente la constructii
hidrotehnice in perioadele cu precipitatii abundente :

Sat Cezieni :

- Réaul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 20 ha

- islaz;
- Baraj Valea Zambilei - avarie acumulare - teren sport , DC 153 - 500m;
Sat Corlatesti
- Raul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 5 ha -
islaz;

Sat Bondrea :

- Raul Teslui - revarsare - pericol de inundare a unei suprafete de 5ha -
islaz;

- Baraj Ferma Elias - avarie acumulare vale locala - teren neproductiv
0,5 ha;

- Valea Lungenilor (Ruiului) si Valea Frasinet prezinta risc de
inundabilitate la precipitatii mari : se revarsa peste terenurile agricole,
producand pagube minore culturilor.

Se propun masuri generale impotriva acestor riscuri :
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- Monitorizarea cursurilor de apa si a constructiilor hidrotehnice de pe
raza unitatii administrativ - teritoriale;

- Indepirtarea blocajelor din sectiunile podurilor si podetelor de pe
formatiunile torentiale , de pe vaile nepermanente (indepartarea
materialului lemnos si a deseurilor din albii );

- Realizarea si intretinerea santurilor sirigolelor de scurgere ;

- Intretinerea corespunzitoare a albiilor cursurilor de api de pe raza
localitatii prin lucrari de stabilizare a terenurilor ( impaduriri ,
exploatare judicioasa agrotehnica);

- lucrari de regularizare a cursurilor de apa ;

- gestionarea judicioasa a fondului forestier ;

- impaduriri;

- respectarea legislatiei 1n vederea autorizarii si executdrii
constructiilor ;

- respectarea normelor de depozitare si manipulare a carburantilor ;

- se vor lua masuri de instituire a zonelor protejate la : monumente
istorice , monumente de arhitectura , masuri de protectie sanitara a
rezervoarelor de apa, cimitirelor, gropilor de gunoi etc.

La nivelul localitdtii  pentru situatii de urgentd s-a intocmit Planul de
apdrare Impotriva inundatiilor , gheturilor si poludrilor accidentale al
Comitetului comunal pentru situatii de urgentd avizat de inspectoratul Judetean
pentru Situatii de Urgentd ,,Matei Basarab” Olt si de S.G.A. Olt :

Mdsuri preventive si operative pentru managementul situatiilor de

urgentd in caz de inundatii la nivel local

Madsuri preventive

Organizarea  fluxului  informational pentru avertizarea-alarmarea
populatiei din zonele de risc la inundatii:

- numirea §i instruirea personalului care asigurd alarmarea populatiei din
satele apartindtoare;

- numirea personalului responsabil pentru actionarea echipamentelor de
alarmare;

- stabilirea personalului care executd serviciul de permanentd si a locului
unde se executd

permanenta.

Elaborarea, prin agentul de inundatii, a planului local de apdrare impotriva
inundatiilor, gheturilor si poludrilor accidentale:

- identificarea tuturor surselor de risc la inundatii aflate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale;

- afisarea in locuri publice a extraselor din Planul local de apdrare.

Intocmirea Planului de evacuare a populatiei si bunurilor in situatii de
urgentd.

Constituirea si completarea stocurilor de materiale si mijloace de interventie
in caz de inundatii:

- Incheierea de conventii cu operatorii economici din zond pentru acordarea
sprijinului in situatii de urgentd.
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Organizarea periodicd, prin agentul de inundatii, a adundrilor cetdtenesti
pentru constientizarea populatiei asupra mdsurilor care trebuie intreprinse de
fiecare cetdtean pentru apdrarea vietii si a bunurilor materiale.

Realizarea si intretinerea santurilor si rigolelor de scurgere.

Intretinerea corespunzdtoare a albiilor cursurilor de apd de pe raza
localitdtii (indepdrtarea materialului lemnos si a deseurilor din albii si din
sectiunile podurilor si podetelor).

Interzicerea amplasdrii unor noi locuinge in zonele cu risc la inundatii.

Organizarea periodicd a exercitiilor de simulare a inundatiilor.

Masuri operative

COD GALBEN PENTRU INUNDATII

Convocarea in sedintd extraordinard a CLSU in functie de situatia concretd
din teren.

Instituirea permanentei la sediul primdriei.

Avertizarea populatiei si a obiectivelor din zonele de risc la inundatii.

Indepdrtarea blocajelor din sectiunile podurilor si podetelor de pe
formatiunile torentiale, de pe vdi nepermanente.

Monitorizarea cursurilor de apd si a constructiilor hidrotehnice de pe raza
unitdtilor administrativ-teritoriale.

COD PORTOCALIU PENTRU INUNDATII

Convocarea sedintei extraordinare a CLSU ori de cdte ori situatia o impune.

Instituirea permanentei la sediul primdriei.

Asigurarea functiondrii fluxului informational intre CLSU si Centrul
Operattional al IJSU si Centrul Operativ al SGA

- elaborarea Rapoartelor operative prin agentii de inundatii.

Avertizarea-alarmarea populatiei din zonele de risc la inundatii.

Luarea madsurilor de limitare a efectelor inundatiilor:

- Asigurarea patruldrii cursurilor de apd si digurilor;

- Evitarea blocajelor pe cursurilor de apd si formatiunilor torentiale;

- Interzicerea efectudrii unor brese in diguri sau baraje;

- Asigurarea participdrii cetdtenilor la actiunile de interventie operativd;

- Asigurarea supravegherii  podurilor si  podetelor cu sectiuni
subdimensionate;

- Evacuarea populatiei si animalelor daca evolutia fenomenelor periculoase
0 iImpune;

- Evacuarea apei acumulate in imobile.

COD ROSU PENTRU INUNDATII

Convocarea in sedintd extraordinard a CLSU ori de cdte ori situatia o
iImpune;

Instituirea permanentei la sediul primdriei ;

Avertizarea-alarmarea populatiei din zonele cu risc la inundatii;

Asigurarea functiondrii  fluxului informational intre CLSU, Centrul
Operational al IJSU si Centrul Operativ al SGA:

- Elaborarea si transmiterea Rapoartelor operative privind efectele
inundatiilor.
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Alarmarea populatiei in caz de pericol iminent de avariere a unor diguri sau
baraje.

Asigurarea participdrii membrilor SVSU si a cetdtenilor la actiunile de
interventie operativd.

Evacuarea populatiei si animalelor, asigurarea cazdrii populatiei,
addpostirea animalelor, distribuirea de apd potabild si alimente.

Madsuri de reabilitare

Congtientizarea comisiei de evaluare a pagubelor de evaluare a pagubelor
produse de inundatii (fizic).

Sprijinirea activitatii Comisiei pentru evaluarea pagubelor alcdtuitd din
specialisti, numiti prin ordinul prefectului.

Asigurarea participarii cetdtenilor la actiunile de refacere si reconstructie.

Realizarea mdsurilor de evacuare a apei acumulate in gospoddrii si pe
terenurilor agricole.

Salubrizarea surselor si instalatiilor de alimentare cu apd si a terenurilor
care au fost afectate.

Interzicerea efectudrii de brese in diguri pentru evacuarea apei acumulate
in incinte fdrd aprobarea CMSU-MMSC.

Presedinte Comitet Local Pentru Situatii de Urgentd , Primar DI Ddnut
Gusatu, Intocmit Plan Sef SVSU DI. Mitrana Stelian

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
Gospodarirea apelor
Sunt necesare lucrari de regularizare si canalizare a cursurilor mici de
apa, prelevarea de debite si acumulari cu rol de atenuare a viiturilor , lucrari de
drenare a apelor meteorice care se scurg pe terenurile agricole .
Gospodaria de apa se afla la intrarea In satul de centru Cezieni .

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a comunei Cezieni este realizata pentru cele doua sate
Cezieni si Corlatesti in sistem de cismele stradale. Distribuirea apei se va face
prin cismele direct 1n curti sau locuinte.

Sistemul de alimentare cu apa a fost proiectat si realizat luandu-se in
calcul si racordarea tuturor gospodariilor individuale. Necesarul de apa este
suficient si pentru noii consumatori ce vor aparea in urma extinderii
intravilanului localitatii ; cea mai mare suprafata introdusa in intravilan o
constituie zona agro-industriala si agro-zootehnica care functioneaza si este
racordata la utilitagi .

Alimentarea cu apa s-a realizat pe o lungime de 13 630 m, iar amplasarea
cismelelor s-a facut de-a lungul strazilor si la intersectia acestora , in locuri usor
accesibile . In total sunt 53 buciti cismele , 15 cidmine cu vane golire si 6 cimine
pentru aerisire.

Gospodadria de apa situata la intrarea in satul Cezieni cuprinde 2 foraje de
adancime (75 ml) echipate cu pompe submersibile , Statie de clorare de tip
container echipata cu pompa pentru ejectorul de clor, instalatii contorizare si
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instalatii anexe, Statie de pompare cu grup de pompe booster cu turatie
variabild, Rezervor de inmagazinare cu capacitate de 250 mc.

Se propune continuarea alimentarii cu apa in sistem centralizat pentru
zonele neatacate , bransarea tuturor gospodariilor la retea si instalarea
Hidrantilor stradali prevazuti prin proiect, in numar de 10 (unul va fi montat in
incinta gospodariei de apa iar restul de 9 dispusi pe traseul retelei de apa pe
conductele cu diametrul mai mare de 100.

Pentru Satul Bondrea situat la distanta de 5 km de satul Corlatesti nu se
poate continua reteaua existenta de apa .

Exista un Studiu de Fezabilitate realizat in anul 2007 pentru alimentare cu
apa si canalizare a Satului Bondrea . Pentru acoperirea debitului necesar
alimentarii cu apa a satului Bondrea s-a propus realizarea unui foraj de
adancime - 125 m la intrarea in satul Bondrea , langa gospodaria de apa.

Gospodaria de apa va avea o zonda de protectie cu regim sever si va
cuprinde forajul, statia de clorinare , statia de pompare si rezervorul. Pentru
incinta s-a prevazut o suprafata de 2 500 mp (50x50m) delimitata cu gard de
plasa . Apa se va distribui consumatorilor cu ajutorul cismelelor stradale
montate la distante de 300 ml . Totodata pe reteaua de distributie sunt prevazuti
hidranti.

Canalizare

In comuna Cezieni nu exista lucrdri de canalizare in sistem centralizat .Apele
uzate menajere aferente gospodariilor sunt evacuate pe terenurile proprietatilor
particulare sau 1in santurile naturale existente pe strazile si drumurile comunei.

Se impune rezolvarea urmatoarelor probleme :

- preluarea controlata a apelor uzate menajere , printr-o retea de canalizare ;

- epurarea apelor uzate menajere , astfel incat sa corespunda prevederilor din

NTPA — 001, pentru a putea fi deversate in emisari.

Exista proiect (Studiu de Fezabilitate realizat in anul 2011) care prevede un
sistem centralizat de preluare a apelor uzate menajere pentru satul Cezieni .

Astfel statia de epurare propusd va fi amplasata in partea nord — estica a
satului, Tn apropierea raului Teslui (cca. 350 m fata de ultima casa si 280 m fata de
emisar) si va avea o capacitate de 100 mc/zi .Va fi compusa dintr-0 unitate de
epurare mecano- biologica modulata .

Lungimea totala a conductei de canalizare va fi de 6 654 ml , cu 30 racorduri
laterale si o statie de pompare ape uzate . Din cauza declivitatii terenului, este
necesar montarea unei statii de pompare ape uzate menajere , amplasata in apropierea
Primdriei. Pe reteaua de canalizare menajera , la intersectii , la schimbarea pantei
sau a diametrului , precum si in aliniament , la distante de maxim 60 m , s-au
prevazut camine de vizitare.

Pentru Satul Bondrea existd proiect (Studiu de Fezabilitate — 2007)pentru
rezolvarea apelor uzate menajere in sistem centralizat.

Relieful zonei permite realizarea unui sistem de canalizare menajera cu
functionare gravitationala , cu camine de rupere de pantd , cdmine de inspectie si
camine de schimbare de directie pana la nivelul statiei de epurare , amplasata in zona
cu altitudinea cea mai micd , urmand ca apele menajere epurate sa fie deversate in
raul Teslui.
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Alimentare cu energie termica

Comuna Cezieni nu dispune de sistem de incalzire centralizat . Locuitorii
folosesc sobe alimentate cu combustibil solid - lemne sau carbune si mai rar
intalnim centrale proprii .

Pe viitor locuitorii comunei prefera centralele individuale pe combustibil
solid.

Societatile care 1si desfasoara activitatea pe teritoriul comunei , au
sisteme proprii de Incalzire fie pe combustibil solid, fie lichid.

Alimentare cu energie electrica

Se propune extinderea retelei de alimentare cu energie electrica pentru
zonele introduse in intravilan ,obiectivele industriale noi isi vor realiza posturi
de transformare proprii . In Plansa de Reglementiri Edilitare sunt marcate
toate propunerile de extindere ale retelelor electrice pentru zonele nou
introduse in intravilan.

Se propune inlocuirea cablurilor deteriorate — acolo unde este necesar .

Se vor institui zone de protectie la liniile electrice ( LEA 20 KV ).

Culoarele de protectie la liniile aeriene sunt stabilite conform
normativelor in vigoare , sunt evidentiate in piesele desenate , iar pentru
obtinerea autorizarii lucrarilor In vecinatatea sau sub liniile electrice , se va
obtine obligatoriu avizul Societatii Electrica.

Distantele intre conductorii LEA 1n orice pozitie si orice parte a cladirilor
se vor stabili pe baza studiilor de stricta specialitate .

Este obligatoriu solicitarea avizelor de amplasament pentru:

- lucrari de construire , reconstruire , consolidare , modificare ,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de
orice fel;

- extinderea racordurilor la retelele edilitare existente;

- realizarea constructiilor cu caracter provizoriu;

- amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizand ca suport elementele
retelei electrice;

- demolarea dezafectarea ori dezmembrarea partiala sau totala a
constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si
utilajelor tehnologice ;

Pentru definirea eventualelor conditii de alimentare cu energie electrica a
obiectivelor noi (civile , industriale , comerciale) din Comuna Cezieni , se vor
elabora , daca este cazul , studiile de solutie necesare, conexe cererilor de
racordare conform prevederilor Ord. ANRE nr. 59/2013 si nr. 75/2013 privind
aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor
pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a
energiei electrice.
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Telefonie
Comuna Cezieni dispune de telefonie fixa (centrala ALCATEL) , operator
TELECOM ; exista semnal pentru telefonie mobila, operator COSMOTE.
Locuitorii sunt racordati la televiziunea prin cablu si internet.
Exista posibilitate de racordare pentru viitorii consumatori : telefonie fixa,
mobila, cablu TV si internet.

Gospodarie comunala

Rezidurile animaliere vor fi colectate individual de fiecare gospodar, pe
platforme special amenajate (vezi pct.3.10 —protectia mediului) si se vor folosi In
continuare pentru Ingrasarea terenurilor agricole.

Platformele de deseuri menajere neconforme din comuna Cezieni s-au
inchis conform prevederilor legale, urmandu-se o procedura simplificata.
Reabilitarea acestora s-a realizat prin compactare, acoperire si uniformizare a
stratului de pamant, iar zonele respective s-au reintrodus in circuitul agricol,
fara a se realiza o monitorizare postinchidere a acestora in conformitate cu
prevederile Ordinului MMDD nr. 636/2008 pentru completarea Ordinului
MMGA nr. 1.274/2005 privind emiterea avizului de mediu la Incetarea
activitatilor de eliminare a deseurilor respectiv depozitare si incinerare.

Exista contract cu firma SC ECO ROM CAR DO SRL Slatina pentru
colectarea selectiva, transport si depozitare deseuri de la institutii publice , dar
si contract de colectare selectiva , transport si depozitare deseuri de
echipamente electrice si electronice de la gospodarii, institutii si societati de pe
raza comunei.

Platforma de colectare deseuri din ambalaje si reziduale va avea o
suprafata betonatd , neimprejmuita si va fi dotata cu un container cu capacitate
de 1,1 mc pentru deseuri reziduale si trei containere de 1,1 mc pentru deseuri
selective din ambalaje.

Utilizatorii non casnici vor incheia contracte individuale cu operatorii
care deservesc zona respectiva.

Conform Planului Judetean de Gestiune a Deseurilor Olt , Componenta
Managementului Deseurilor cu ajutor material din Fondul European De
Dezvoltare Regionala (2009-2013) , sunt prevazute obiective care trebuiesc
atinse si se refera la stabilirea unui sistem eficient de colectare selectiva a
deseurilor.

Depozit ecologic din Comuna Balteni a fost construit in cadrul Proiectului
»Sistem integrat de management al deseurilor in judetul Olt”, derulat de Consiliul
Judetean Olt. Tot in cadrul acestui proiect au fost finalizate lucrarile la cele
4(patru) statii de transfer in judetul Olt , respectiv in localitatile Scornicesti ,
Bals, Caracal si Corabia destinate sa deserveasca fiecare cate o arie determinata
(zone de colectare) corespunzatoare unui numar de municipii , orase si comune
care sunt parti la prezentul proiect.

Pana sa ajunga in depozitul ecologic de la Balteni, deseurile de la populatie
vor fi adunate in cele patru statii de transfer din Caracal, Bals, Corabia si
Scornicesti. Comuna Cezieni va fi arondata depozitului din Municipiul Caracal,
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urmand ca deseurile sa ajunga in Depozitul ecologic din Comuna Balteni.
Comuna Cezieni va beneficia de puncte de colectare pentru deseuri din
ambalaje si de 8 puncte de colectare deseuri reziduale distribuite in toate cele
trei sate. Serviciile de salubrizare  vor fi suportate de catre populatie ,
instituindu-se o taxa locala fixa.

Odata cu punerea in practica a serviciului de colectare a deseurilor, se va
imbunatati si infrastructura (dotarea cu containere in toate satele componente,
infrastructura rutiera existenta ), iar populatia rurala trebuie constientizata in
mod permanent cu privire la necesitatea actiunilor specifice sistemului de
colectare selectiva a deseurilor.

TABEL

cu amplasamentele platformelor de colectare a deseurilor menajere

date in administrarea CJ Olt pentru proiectul “Sistem integrat de management
al deseurilor in Judetul OIt” Comuna Cezieni

Nr. Denumire Platforme cu containere Suprafata
Crt. amplasament dimensiune(1,2,3,4,6, dupa (mp)
caz)
1. 2. 3, 2,
1.| Str. Luncii la Lac Platforma cu 6 containere 21,15mp
45mx4,7/m
2. Str. Preot Platforma cu 2 containere 5,12mp
Dumbravescu la 1,6m x 3,2m
Presura
3.| Str. Dumitrache Platforma cu 4 containere 14,40mp
Jianu la Balta 4.5m x 3,2m
4. Str. Dumitrache Platforma cu 3 containere 7,52mp
Jianu la Bologea 4,7m x 1,6m
5.| Str. Tesluiului la Platforma cu 6 containere 21,15mp
Piranda 4,5m x 4,7m
6. Str. Viilor la Platforma cu 3 containere 7,52mp
Tanghita 4,/mx1,6m
7. Str. Invititor Platforma cu 6 containere 21,15mp
Presbiterianu la 4,5m x 4,7m
Scoala Corlatesti
8. | Str. Elias la fosta Platforma cu 6 containere 21,15mp
Scoalda Bondrea 4.5mx4,7/m
Total suprafata 119,16 mp
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Cadavrele de animale vor fi depozitate intr-o lada frigorifica si eliminate
de o firma specializata autorizata.

3.10. Protectia mediului
Protectia si imbunatatirea calitatii mediului, vizand imbunatatirea calitatii
vietii in localitate .

Se are in vedere imbunatatirea infrastructurii de mediu prin:

efectuarea de lucrari in scopul prevenirii si reducerii riscurilor legate de
dezastrele hidrogeologice (regularizarea cursurilor de ap3,
modernizarea si dezvoltarea sistemelor informationale pentru
avertizare-alarmare in timp real a populatiei, elaborarea hartilor de
risc la inundatii si introducerea lor in planurile de urbanism general);

managementul deseurilor (realizarea infrastructurii de apa si apa
uzata, construirea statiei de epurare a apelor uzate, dezvoltarea
sistemelor de management al diverselor tipuri de deseuri);

recuperarea terenurilor degradate si redate circuitului agricol;
refacerea calitatii terenurilor agricole si a surselor de apa (contaminate
cu Ingrasaminte chimice , pesticide, substante nocive culturilor , gunoi
de grajd, etc); Decizia Comisiei pentru aplicarea Planului de actiune
pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse agricole
nr.221983/ 12.06.2013 privind aplicarea unui Program de actiune la
nivel national, are ca obiectiv principal reducerea si prevenirea poluarii
apelor cu nitrati din surse agricole si a eutrofizarii apelor de suprafata,
in contextul indeplinirii prevederilor Directivei Cadru Apa care are ca
tinta atingerea starii bune a tuturor apelor .

Astfel prin documentagia PUG se impun masuri de eliminare a acestor
surse de poluare constand in depozitarea si folosirea ingrasamintelor chimice
corespunzatoare normelor europene (calitate , cantitate) .

In ceea ce priveste depozitarea si folosirea gunoiului de grajd, locuitorii
comunei Cezieni, detinatori de animale trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

Depozitarea permanenta a gunoiului de grajd se face in sistem
individual ( Tn ultimul timp a scazut foarte mult numarul animalelor ) ;
Depozitarea si pastrarea gunoiului de grajd este necesar sa se faca in
platforme special amenajate. In acest scop, platformele trebuie
hidroizolate la pardoseald, impermeabile (de obicei din beton) si
prevazute cu pereti de sprijin Inal{i, de obicei, de asemenea
hidroizolati. In functie de solutia aleas3, pentru a preveni poluarea
apelor, platformele au praguri de retinere a efluentului si canale de
scurgere a acestuia catre un bazin de retentie. Platformele trebuie sa
aiba o capacitate suficienta de stocare, sa aiba drumuri de acces si sa nu
fie amplasate pe terenuri situate In apropierea cursurilor de apa sau cu
apa freatica la mica adancime.

De asemenea, platformele individuale (gospodaresti) trebuie amplasate
la o distanta de cel pufin 50 m fata de locuinte si sursele de apa
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potabild. In cazul in care nu este posibild respectarea acestei distante,
se va amplasa la cel mai departat punct in aval de sursa de apa.

Se vor institui zone de protectie sanitara la cimitire si la surse de apa
(de suprafata si subterane ), culoare de protectie tehnica a refelelor edilitare si
a constructiilor aferente acestora, atat in intravilan cat si in extravilan.

Zonele naturale de interes local , vor necesita protectie pentru valoarea
lor peisagistica , iar pentru pastrarea calitatii mediului si echilibrului ecologic
se vor stabili conditii de autorizare a executarii constructiilor.

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 in completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului , Autoritatile
administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de minimum 26 mp/locuitor.

Spatiile verzi publice existente pe teritoriul comunei Cezieni se compun
din terenul de sport in suprafata de 20 862 mp (2,08 ha); parculetul din fata
Primariei Cezieni in suprafata de 300 mp (0,03 ha); spatiul verde din fata scolii
in suprafata de 600 mp(0,06 ha) ; spatiul verde aferent Centrului Social
Corlatesti in suprafata de 400 mp (0,04 ha), terenul de sport din satul Corlatesti
in suprafata de 2 000 mp(0,2 ha) si spatii verzi situate de-a lungul strazilor si
drumurilor existente in suprafata de 11,50 ha.

Total suprafata spatii verzi in intravilan = 13,91 ha.

Din propunerea Bilantului Teritorial pe zone functionale pentru Comuna
Cezieni , reiese o suprafata de spatii verzi de 13,91 ha , cea ce asigura o
suprafatd de aprox. 76 m locuitor , mult peste cota stabilita prin OU
114/2007 .

STADION CEZIENI

Conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicata 2009 , art. 3 si 4, spatiile verzi se
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compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale,
zone ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de cirgc;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau
de protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri
si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (strazi, drumuri, etc);
f) paduri de agrement.

Prin fasii plantate se intelege - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a
climatului si calitatii aerului, realizata in lungul cailor de circulatie sau al
cursurilor de apa.

Se vor institui zone de protectie la monumentele istorice.

Pentru asigurarea si respectarea igienei sanatatii oamenilor ,se vor respecta
normele de Insorire la constructii , distanta intre cladirile de locuit , dotarea
tehnico - edilitara , asigurarea spatiilor de joaca pentru copii , zone verzi de
folosinta generala , amplasarea unitatilor de mica industrie , comerciale si
prestari servicii la distan{e minime admise .

3.11. Reglementari urbanistice
In plansele si Regulamentul prezentului proiect , s-au materializat
urmatoarele:

1. - destinatia tuturor terenurilor si zonele functionale rezultate;

2. - delimitarea zonei centrale, categoriile de interventii admise si
caracterul acestora;

3. - s-au delimitat zonele de protectie, limitele acestora si s-au definit

categoriile de interventie admise in interiorul acestora;

4. - s-au materializat interdictiile temporare de construire pana la
realizarea unor studii urbanistice mai detaliate ( PUD sau PUZ ) si a proiectelor
de combatere a riscurilor naturale ;

Limitele intravilanului propus sunt cele din plansa nr. 3, stabilite impreuna
cu beneficiarul si aprobate in sedinta Consiliului Local ; tot Impreuna cu
beneficiarul s-au stabilit propunerile de dezvoltare si perspectivele localitatii
din toate punctele de vedere .

Caile de circulatie pentru comuna Cezieni , ca si clasare se gasesc atit in
plansa 3 Reglementari urbanistice cat si in Memoriu general la capitolul 2.6.
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Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau
ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-
stiintific, considerate monumente istorice .

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinand
unei asezari urbane sau rurale a carei protectie prezinta un interes public,
datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice simbolice si asupra careia se
instituie un regim de interventie controlata.

Monumentele istorice sunt obiective singulare sau constituite din
ansambluri, avand zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate.

Prevederile acestor studii au ca scop controlul interventiilor asupra
monumentelor, atat in zonele de protectie ale acestora, cat si in zonele protejate,
ce pot veni in sprijinul eliminarii tendintelor de alterare a calitatii fondului
construit.

Se vor stabili indici de control : Procent de Ocupare al Terenului ( POT) si
Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT).

Se vor stabili Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) pentru fiecare sat
component.

Interdictia temporara de construire se instituie pentru zonele afectate
de alunecari de teren si inundabile.

3.12. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea obiectivelor de utilitate publica , sunt necesare
urmatoarele operatiuni :
a. Listarea obiectivelor de utilitate publica ;
b. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan ;
- Proprietate publica
a. terenuri proprietate publica de interes national :
Cale ferata Bucuresti - Ceaiova;

b. terenuri proprietate publica de interes judetean
: drumuri judetene (DJ 641 A ), monumente cu
valoare de patrimoniu la nivel judetean (Biserica
» Sf. Dumitru ”- sat Cezieni, Conacul Mosiei Elena
Otetelesanu, Conacul Mosiei Colette Brancoveanu,
ape +albii minore si majore;

c. terenuri proprietate publica de interes local :
drumuri comunale (DC 153, strazi , drumuri de
exploatare) , terenurile si cladirile care deservesc
locuitorii comunei Cezieni(primarie , posta ,
politie ,dispensare , gradinite , scoli , cimitire ,
biserici care nu sunt monument , terenuri de
sport, parcuri, rezervoare apa)
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- Proprietate privata

a. terenuri proprietate privata de interes national -
nu e cazul;

b.  terenuri proprietate privata de interes judetean -
nu e cazul;

C. terenuri proprietate privata de interes local
magazine private , baruri ;

d.  terenuri proprietate privata a persoanelor fizice

sau juridice : toate terenurile cu locuinte , terenuri
agricole , proprietati ale firmelor de pe teritoriul
comunei .
C. Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre defindtori , in
vederea realizarii noilor obiective de utilitate publica:
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatilor
administrativ - teritoriale nu e cazul ;
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor
administrativ - teritoriale nu e cazul ;
- Terenuri aflate i1n domeniul privat , destinate concesionarii ....... ;
- Terenuri aflate Tn domeniul privat, destinate schimbului .............

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Strategia de dezvoltare si amenajare a teritoriului presupune , potrivit
PAT] elemente bine determinate cum ar fi :

- lierarhizarea prioritatilor de investitii ;

- determinarea factorilor de relansare si dezvoltare ;

- realizarea unui echilibru in dezvoltarea localitatilor ;

Pe langa acestea prin Planul Urbanistic General se urmareste gasirea de
solutii legate de organizarea spatiala a localitatilor si dezvoltarea urbanistica
de perspectiva, probleme care decurg organic din tendingele firesti de evolutie,
dar care trebuiesc subordonate unor reguli si unui program de specialitate .

Categoriile principale de interventie sunt structurate si precizate de-a
lungul materialului prezentat privind organizarea urbanistica , zonificarea
functionala a teritoriului , dezvoltarea activitatilor economico - sociale in
intravilan , echiparea tehnico - edilitara , probleme de conservare si protejarea
mediului , inlaturarea disfunctionalitatilor , relatiile in teritoriu si investitiilor
publice .

Acestea reprezinta masuri de canalizare a eforturilor in vederea
materializarii programului propriu de dezvoltare .

Ca prioritagi de interveniie se remarca cele legate de rezolvarea
problemelor de infrastructura (asfaltare , reabilitare , modernizarea retelei de
drumuri comunale , reabilitarea drumurilor de exploatare,managementul
deseurilor , continuare alimentare cu apa si realizare canalizare ,reabilitare
sistem irigatii), Extinderea sistemului de supraveghere modern pentru
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cresterea  sigurantei cetatenilor , amenajare loc de joaca pentru copii,
modernizare teren sport si dotare , reabilitare Camin Cultural, piata de gros,
reabilitare Dispensar Medical , infiinfarea Centrelor de colectare a fructelor si
legumelor.

Actuala documentatie a Planului Urbanistic General are ca scop , pe langa
cele amintite la inceput , concretizarea unor deziderate ale locuitorilor ,
consemnarea realizarilor din ultima perioada de timp , implicarea in politica
dezvoltarii de perspectivd a platformei program a actualei conduceri din
administratia locala.

Colaborarea cu reprezentantii administratiei locale a decurs normal , nu
au aparut divergente de pareri in legatura cu elaborarea documentatiei .

Propunerile generale reglementate prin PUG vor fi aprofundate si
continuate prin lucrari care se vor elabora in perioada urmatoare :

- Planuri Urbanistice Zonale ;
- Planuri Urbanistice de Detaliu ;
- Studii privind detalierea unor zone - probleme conflictuale :

5. ANEXE - MATERIAL FOTOGRAFIC

LOCUINTA AFLATA IN ZONA CENTRALA
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GRADINITA CEZIENI

sl

ZONA AGROINDUSTRIALA CEZIENI
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DOMENIUL BONDREA - FERMA DENDROLOGICA ELIAS

Intocmit,
Arh. Doina Negoita p

Pr. Maria Dogaroiu Y/ Y 74
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