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BISERICA
SFANTUL DUMITR
cult ortodox - 1849/;
monument istoric
Cod LMI 2010 :
OT-II-m-B-08816,01

MAGAZIN MIXT - //
FLOARE DE COLT ,

MAGAZIN UNIVERSAL
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BISERICA ,, SF. DUMITRU "

Monument istoric ; Categorie valorica B

Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08816.01

Localizare : Centrul satului Cezieni, Com. Cezieni;
Ctitor Dumitru Cezianu ; Datare 1848-1849
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BISERICA ,,SF. DUMITRU” , CULT ORTODOX , PICTURA STIL BIZANTIN

Biserica a fost inclusa in lista monumentelor istorice in anul 2004 la nr. 428.

A fost construita de catre Dumitru Cezianu din neamul Jienilor si sotia sa, impreuna
cu copiii lor Stanut si Maria, cu ajutorul obstei satului .

Biserica a fost construitad din caramida arsa, acoperita cu tabla zincata si pictura in

tempera in stil bizantin.

Pe parcurs s-au realizat citeva interventii asupra bisericii : subzidirea din beton
armat, repictarea in tempera bizantin si a fost adaugat cafasul. Biserica nu avea in
acel moment nici-o anexa, clopotul fiind instalat in turla bisericii.

in 1983 biserica a fost renovati si repictati , iar in 1997 s-au facut spalari ale picturii,
reparatii exterioare , precum si schimbarea invelitorii de tabla.

in 2008 s-a addugat peste pardoseala de scindura parchet si a fost schimbat gardul

imprejmuitor.

in 2009 s-a inceput constructia unui turn clopotnita si s-au ficut reparatii exterioare
Suprafata desfasurata este de 165,00 mp.

COORDONATE STEREO 70
ZONA DE PROTECTIE MONUMENT]
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X=441680.2031
X=441732.7051
X=441754.5292
X=441776.7800
X=441752.9540
X=441701.6897

Y=298760.6570
Y=298744.3095
Y=298737.2946
Y=298803.9700
Y=298811.7160
Y=298825.9698

area 5449.2828
perimeter 295.2210
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2 FORAJE, REZERVOR INMAGAZINARE 250 mc
STATIE DE CLORARE, STATIE POMPARE
zona protec‘;ie/san\itara 20 m

EXTRAS DIN REGULAMENT - MASURI PROPUSE PENTRU
PROTECTIA SI VALORIFICAREA MONUMENTELOR

Servituti impuse imobilelor din zona de protectie :
Compeatibilitatea functiunilor : nu sunt permise functiuni care sa distoneze cu
functiunea monumentului (ex.- interzis amplasarea de spatii destinate
alimentatiei publice ce pot provoca poluare fonica si vizuala ;

Spatiile plantate - este necesara supravegherea spatiilor din jurul monumentului
prin realizarea de lucrari de intretinere si curatare ;
Circulatia, accese, stationari : drumurile de acces ciatre monument trebuie sa fie
fluente si in buna stare de functionare , indiferent de sezon . Dupa caz trebuie
organizate parcdri care sa permita accesul carosabil al vizitatorilor ;

- Volumele si forma cladirilor , inaltimea permisa - pastrarea caracteristicilor
fatadelor valoroase , raportul plin - gol, pastrarea formelor acoperisurilor istorice,,
tamplaria ferestrelor si subimpartirea istorica trebuie pastrata sau refacuta (de evitat
profil PVC cu geam termopan - exemplu la Conacul mosiei Elenei Otetelesanu o parte
a tamplariei originale a fost Inlocuita cu tAmplarie profile PVC culoare albad cu geam
termopan) .

- Procentul de ocupare al terenului POT maxim = 35 % pentru locuinte individuale

cu max. P+1E+M , CUT maxim pentru indl{imi P+1E+M =0,9
- Materiale de constructie si aspectul exterior al cladirilor - compatibilitatea
materialelor folosite cu cele existente ; este interzisa alaturarea materialelor
nespecifice si neadecvate fatadelor istorice , probe de culoare prin investigatii
premergatoare restaurarii ; sunt de evitat culorile stridente aplicate pe fatadele si
invelitorile constructiilor invecinate monumentului ;
- Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de Ministerul Culturii si Cultelor
- Pentru terenurile situate in imediata vecinatate a monumentului istoric Conacul
Mosiei Lelia Otetelesanu, propuse a fi terenuri intravilane conform actualului PUG,
obiectivele proiectate vor fi detaliate obligatoriu In urma intocmirii documentatiilor
de urbanism faza PUD.

- Vecinatatea cu Conacul impune realizarea unor imobile cu conformare
spatio-volumetrica de inspiratie traditionald sau care sa preia elemente de
arhitectura valoroase prezente la conac.Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile
de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei sau folosirea de materiale
nespecifice zonei;

- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

- Nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla,
aluminiu, panouri prefabricate etc.). Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente
si stralucitoare . Gama cromatica va fi unitara, recomandate fiind nuantele de griuri
deschise (alb patinat), bej deschis , materiale naturale - lemn, piatra, caramida
aparenta .Pentru locuinte se interzice folosirea placarii cu materiale de tip
ALUCOBOND, folosirea in exces a sticlei la fatade (perete cortina ), placarile cu

- Acoperisul : Forma geometrica simpla. Se recomanda pante simple , in doua sau
patru ape, cu recomandarea unghiului de max. 30-35 grade.
- Nu se admit invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase,
indiferent de tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile
stridente, atipice, straine de traditia locala (albastru, rosu lucios etc.).

CONACUL MOSIEI COLETTE BRANCOVEANU
Monument istoric ; Categorie valorica B
Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08816.02

Localizare : Com. Cezieni, Sat Cezieni
Datare : sf. sec. XVIII

CONAC COLETTE (NICOLE) BRANCOVEANU MONUMENT ISTORIC

Conacul datat la sfarsitul secolului XVIII este amplasat in satul Cezieni

asezat pe partea dreaptd a paraului Zambila.

Conacul a apartinut fiicei lui Dumitru Cezianu (Colette) si a fost construit de Dumitrache
Jianu, cel care si-a schimbat numele in Cezianu

si de fiul sdau Stanut, in urma cumpararii mosiei.

Specificul acestui conac este cerdacul situat pe latura de rasarit, care se sprijina pe piloni
zdraveni din lemn, dezvoltat sub influenta prispei taranesti si a arhitecturii brincovenesti
din acea vreme. Spre sud exista un foisor din lemn situat in prelungirea unei camera de zi.
Conacul are o suprafatd construita la sol de 376 mp, fiind dispus pe trei niveluri : demisol,
parter si etaj. De-a lungul timpului s-au facut recompartimentari interioare.

Conacul era alcatuit din 16 incaperi boltite in zidarie, la demisol fiind un beci in intregime

boltit.

Acest conac boieresc a fost donat de fostii proprietari inainte de momentul exproprierii, in
scopul folosintei publice si pentru a fi transformat in centru pentru ingrijirea persoanelor

nevoiase.

De la momentul donatiei si pAna in prezent a avut numeroase destinatii, printre care
camin de batrani si centru pilot pentru copii cu dizabilitdti. In prezent este centru de
recuperare si reabilitare a persoanelor cu handicap in cadrul D.G.A.S.P.C Olt.

In cadrul procesului de renovare nu a fost permisa distrugerea componentelor artistice
originale sau inlocuirea originalului cu elemente decorative simplificate, modificate,
reconstruite din material straine structurii autentice a cladirii.

COORDONATE STEREO 70
ZONA DE PROTECTIE MONUMENT

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

| ‘ LIMITA TERITORIULUI JUDE|EAN

[ q LIMITA INTRE SATE; LIMITA U.T.R.

ZONIFICARE:

N
\
\
\
\

APE

TERENURI FORESTIERE
TERENURI NEPRODUCTIVE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA DESTINATA LOCUINTELOR PERMANENTE si TURISMULUI (Pensiuni, Mic comert,
Servicii de alimentatie publica - restaurante - baruri, Mici dotari pentru prestari de servicii
si culturd) - REGIM MIC DE INALTIME- P, P+1E +M

ZONA AGRO - INDUSTRIALA (unititi agricole , depozitare , industrie)
ZONA UNITATI PRODUCTIE , SERVICII DIVERSIFICATE ,DEPOZITARE CONTROLATA
ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE DE BAZA
——.———i———.———.ﬂ LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC DE INALTIME P - P+1E+M

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, FASII PLANTATE

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

ZONA GOSPODARIE COMUNALA : CIMITIRE , DEPOZIT (PLATFORME) DESEURI MENAJERE
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE

TERENURI VEGETATIE JOASA (tufisuri , maracinisuri
situata de-a lungul cursurilor de apa si drumurilor)

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE : o
- PENTRU TERENURILE INTRODUSE N INTRAVILAN PANA LA INTOCMIRE DE PUZ SAU PUD

(Reglementat in functie de suprafata terenului)

- PENTRU TOATE TERENURILE SITUATE IN ZONE CU RISC NATURAL (pani la eliminarea risculu

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

|

CONTUR INCINTA MONUMENT

i

N

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE PANA LA ELIMINAREA RISCULUI

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU

A7 7Z7Zd ZONADE SIGURANTA (20 M) SI DE PROTECTIE (100M) A INFRASTRUCTURII
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DRUMURI: semnalat astfel de fenomene .

DRUMURI JUDETENE

DRUMURI COMUNALE

DRUMURI IN EXTRAVILAN

STRAZI (DRUMURI) IN INTRAVILAN

FEROVIARE DE/O PARTE SI DE ALTA A AXULUI CAIl FERATE
ZONA PROTEJATA FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE (centrale si statii
electrice, linii de medie tensiune / telecomunicatii : lea 20 -24 m)

ZONA PROTE]ATA PE BAZA NORMELOR SANITARE (surse de apa, statii de tratare, Inmagazinari,
statii de epurare ape uzate menajere, platforme de depozitare deseuri, cimitire)

TERENURI CE NECESITA MASURI DE PROTECTIE / AMELIORARE

IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE (INUNDATII , ALUNECARI)

- limita zonei de inundabilitate este preluata din Hartile de risc si hazard realizate de
Administratia Bazinala de apa (informatii preluate de pe site.)

Pe teritoriul Comunei Cezieni raul Teslui prezinta risc rezidual nesemnificativ si risc redus de
inundabilitate In privinta riscurilor naturale - alunecari pe teritoriul Comunei Cezieni nu s-au
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X(ST70)

X=441725.3410
X=441649.6600
X=441734.8060
X=441743.0880
X=441744.3550
X=441744.3550
X=441791.3325
X=441810.6354
X=441860.9700
10 | X=441775.4662
11 | X=441731.1770
12 | X=441738.1840
13 | X=441743.0340
14 | X=441722.9069
15 | X=441716.3640
16 | X=441691.2849
17 | X=441684.7100
18 | X=441674.9481
19 | X=441657.8800

CoONGOUTswWwN R T

Y=298934.8660
Y=298958.1200
Y=298962.4600
Y=298977.3460
Y=298977.2370
Y=298977.2370
Y=298960.4769
Y=298993.6178
Y=299092.4180
Y=299137.6063
Y=299055.7510
Y=299033.9400
Y=299027.0370
Y=298982.9327
Y=298973.4490
Y=298980.4895
Y=298981.0200
Y=298976.6310
Y=298965.3500

area 16445.0149
perimeter 681.6456

CONACUL MOSIEI ELENA OTETELESANU
Monument istoric ; Categorie valorica B

Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08815
Datare : Sfarsitul sec. XVIII
Localizare : Com. Cezieni, Sat Cezieni

CONACUL MOSIEI ELENA OTETELESANU MONUMENT ISTORIC

conacul a apartinut fiicei lui Stanut Cezianu , nepoatd a lui Dumitrache Jianu
(Cezianu), fratele lui lancu Jianu (haiducul).

Construit la sfarsitul secolului XVIII de catre familia OTETELESANU conacu se
evidentia prin parterul sdu din stilpi greoi si arcade plate de zidarie. Pe latura
dinspre est se regasea cerdacul sprijinit pe stalpi grosi de lemn. Conacul nu a fost
niciodata restaurant. Conacul are ziduri groase si este alcatuit din 13 incaperi
boltite in zidarie, intinse pe un nivel, adica parter, avand in total o suprafata
desfasuratd de 460 mp. Sub cladire exista un beci “cula” in Intregime boltit
("culd” iInseamna si "pivnita boltita”).

Era o locuinta boiereasca fortificatd, cu mai multe incaperi, raspandita prin veacul
XVII-lea in Oltenia si Muntenia.

Conacul a fost expropriat si preluat de autoritatile locale in 1945, fiind folosit ca
CAP Cezieni, cu rol de cladire administrativa, birouri, casierie, contabilitate. Nu
s-au facut modificdri interioare.

In 1990 conacul a fost retrocedat mostenitorilor fostului proprietar si anume

doamnei Otetelesanu Elena.

Trecerea timpului si-a lasat urma asupra monumentului, acoperisul fiind in stare

avansata de degradare.

COORDONATE STEREO 70
ZONA DE PROTECTIE MONUMENT

X(ST70)

O OO UL WN -

X=441474.6338 |Y=299073.0122
X=441505.9490 |Y=299158.2450
X=441506.2150 |Y=299165.8080
X=441504.6230 |Y=299174.2990
X=441493.7430 |Y=299202.8240
X=441489.2320 |Y=299210.5190
X=441470.6690 |Y=299216.3884
X=441470.9840 |Y=299211.7820
X=441451.1890 |Y=299155.5980
X=441440.1280 |Y=299159.2150
X=441427.9130 |Y=299117.7420
X=441460.6190 |Y=299108.6220
X=441451.4590 |Y=299079.9930

area 5943.3678
perimeter 373.2022

P.U.G.

PLAN URBANISTIC

GENERAL

COMUNA CEZIENI , Jud. OLT

BILANT TERITORIAL - TOTAL LOCALITATE

EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA PROCENT

ZONE FUNCTIONALE (ha) PROCENT % DIN TOTAL

) % DIN TOTAI] INTRAVILAN
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 129,30 63,70 % 50,51 %
INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII 5,20 2,56 % 2,05 %
ZONA LOCUINTE si TURISM 0,00 0,00% 1.40 %
UNITATI PRODUCTIE, SERVICII DIVERSIFICATH, 0,00 0,00 % 1,08 %
DEPOZITARE CONTROLATA
UNITATI AGRO - INDUSTRIALE 0,00 0,00 % 5,23 %
UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE 1,80 0,90 % 2,05 %
CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORT 11,90 0
Din care: -RUTIER 586 % 594

- FEROVIAR

SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, } l08S . .
FASII DE PROTECTIE, ALINIAMENTE FATA DE STRAZILO: 5,34 % 540 %
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0.00 0,00 % 0,23 %
GOSPODARIE COMUNALA 250 123 % 1.00 %
CIMITIRE, PLATFORME DESEURI
APE 0,00 0,00 % 0,13 %
TERENURI CU VEGETATIE DE JOASA INALTIME 0,46 0,23 % 0,25 %
PADURI 0.00 0,00 % 0,00 %
TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 % 0.00 %
TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 % 0.00 %
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN 40,95 20,18 % 24,73 %
TOTAL INTRAVILAN 202,96 100 % 100 %

REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE FUNCTIONALA -

Expert tehnic

Verificator tehnic atestat

SATELE CEZIENI si CORLATESTI

VERIFICATOR /EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
PROIECTANT GENERAL Beneficiar: Nr. proiect:
S.C. JOC ART S.R.L. COMUNA CEZIENI - JUDET OLT 1096
RM. VALCEA COMUNA CEZIENI, SAT CEZIENI, JUDET OLT 17.04.2015
cod fiscal RO 1470701
. Denumirea proiectului: Faza:
Sef proiect: | arh. DOINA NEGOITA PLAN URBANISTIC GENERAL si PUG
. o REGULAMENT LOCAL DE URBANISM itk
Urbanism: | arh, DOINA NEGOITA al Comunei CEZIENI, Judet OLT 2016
. . Denumirea plansei: . Nr. nlansi
Desenat: | Pr. Maria Dogaroiu REGLEMENTARI URBANISTICE | Scara: -plans
- ZONIFICARE FUNCTIONALA- 1: 5000 PL. 3/1
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