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 PTA CAP CEZIENI
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 PTA  

 PTA  1 

GOSPODARIE APA

DRUM  JUDEȚEAN  641 ASPRE SAT BONDREA

CĂMIN  CULTURAL CEZIENI

ȘCOALA GENERALĂ
cu clasele I-VIII , COM. CEZIENI

PRIMĂRIA COMUNEI  CEZIENI

CIMITIR

GRĂDINIȚĂ
MOARA

POLIȚIE

MAGAZIN  UNIVERSAL

STADION
COMUNAL

CONACUL Moșiei
Colette Brâncoveanu
sf. sec. XVIII
Monument istoric
Cod LMI 2010:
OT-II-m-B-08816.02

DISPENSAR UMAN
DISPENSAR
VETERINAR

CONACUL Moșiei
Elena  Oteteleșeanu
sf. sec. XVIII
Monument istoric
Cod LMI 2010:
OT-II-m-B-08815

INCINTĂ
SOCIETATE
AGRICOLĂ

S.C. BENEVEST
AGRA  S.R.L.INCINTĂ S.M.A.

CENTRU SOCIAL
+GRĂDINIȚĂ

MAGAZIN

BISERICA Sfinții Arhangheli
MIHAIL și GAVRIL
Cimitir

MAGAZIN  MIXT -
FLOARE DE COLȚ
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us

Depozit temporar de
colectare deșeuri menajere
0.50 ha așezat pe amplasamentul fostei
Halde de Gunoi- HCL din 01.07.2009
(se propune închiderea lui)
protecție  sanitară  200 m

HALDĂ GUNOI închisă prin
HCL  nr. 21/28.05.2009

BISERICA
SFÂNTUL DUMITRU
cult ortodox - 1849 ;
monument istoric
Cod LMI 2010 :
OT-II-m-B-08816.01

protecție sanitara 50 m

protecție sanitara 50 m
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LIMITE:
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

ZONIFICARE:

LEGENDĂ:

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONĂ  UNITĂȚI  AGRO - ZOOTEHNICE

ZONĂ PENTRU LOCUINȚE - REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P - P+1E+M

ZONĂ INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

TERENURI  AGRICOLE  ÎN  INTRAVILAN
ZONĂ  GOSPODĂRIE  COMUNALĂ : CIMITIRE , DEPOZIT (PLATFORME) DEȘEURI MENAJERE

SPAȚII  PLANTATE,  AGREMENT, SPORT , FÂȘII PLANTATE

ZONĂ  CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE

APE

ZONĂ  CONSTRUCȚII  AFERENTE  LUCRĂRILOR  TEHNICO-EDILITARE

TERENURI  NEPRODUCTIVE
TERENURI  FORESTIERE

LIMITA ÎNTRE SATE; LIMITA U.T.R.

DRUMURI COMUNALE

STRĂZI (DRUMURI) ÎN INTRAVILAN

DRUMURI:
DRUMURI JUDEŢENE

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE
ZONĂ DE PROTECŢIE FAŢĂ DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONĂ PROTEJATĂ PE BAZA NORMELOR SANITARE (surse de apă, staţii de tratare, înmagazinări,
stații de epurare ape uzate menajere , platforme de depozitare deşeuri, cimitire)

ZONĂ PROTEJATĂ FAŢÃ DE CONSTRUCŢII ŞI CULOARE TEHNICE (centrale şi staţii
electrice, linii de medie tensiune / telecomunicaţii : lea 20 -24 m)

INTERDICŢIE DEFINITIVĂ DE CONSTRUIRE  PÂNĂ LA ELIMINAREA RISCULUI

ZONĂ  CĂI  DE COMUNICAȚIE  FEROVIARĂ  ȘI  AMENAJĂRI AFERENTE

LIMITA  TERITORIULUI  JUDE|EAN

ZONĂ  DESTINATĂ LOCUINȚELOR   PERMANENTE  și TURISMULUI   (Pensiuni , Mic comerț ,
Servicii de alimentație publică - restaurante - baruri , Mici dotări pentru prestări de servicii
și cultură)  - REGIM  MIC  DE  ÎNĂLȚIME- P , P+1E +M

TERENURI  VEGETAȚIE  JOASĂ  (tufișuri  , mărăcinișuri
situată de-a lungul cursurilor de apă și drumurilor)

ZONA  AGRO - INDUSTRIALĂ (unități agricole  , depozitare , industrie)

XXXX

X X X X

REGLEMENTĂRI		URBANISTICE
- ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ	-

- ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ-
REGLEMENTĂRI		URBANISTICE

COMUNA   CEZIENI  , Jud. OLT

P.U.G. PLAN  URBANISTIC
GENERAL

Expert  tehnic
Verificator  tehnic  atestat

VERIFICATOR /EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA  / DATA 

PROIECTANT  GENERAL 

Pr. Maria Dogaroiu

Urbanism:

Desenat:

arh. DOINA NEGOIŢĂ

Beneficiar:

Denumirea proiectului:

Denumirea planşei:

RM. VÂLCEA
 cod fiscal RO 1470701

Şef proiect: arh. DOINA NEGOIŢĂ

Scara:

Nr. proiect:

Faza:

Nr. planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR.       

S.C.  JOC  ART S.R.L.

P.U.G.

PL.

PLAN  URBANISTIC GENERAL și
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
al Comunei  CEZIENI , Județ OLT  2016

1096
17.04.2015

1: 5 000

COMUNA		CEZIENI		-	JUDEȚ  OLT
COMUNA  CEZIENI, SAT CEZIENI ,  JUDEȚ  OLT

ZONĂ  UNITĂȚI  PRODUCȚIE , SERVICII DIVERSIFICATE ,DEPOZITARE  CONTROLATĂ

INTERDICŢIE  TEMPORARĂ DE CONSTRUIRE :
- PENTRU TERENURILE INTRODUSE ÎN INTRAVILAN PÂNĂ LA ÎNTOCMIRE DE PUZ SAU PUD
(Reglementat în funcție de suprafața terenului)
- PENTRU TOATE TERENURILE  SITUATE ÎN ZONE CU RISC NATURAL (până la eliminarea riscului)

DRUMURI ÎN EXTRAVILAN

ZONA DE SIGURANȚĂ  (20 M) SI DE PROTECTIE (100M) A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE  DE/O PARTE  ȘI  DE  ALTA   A  AXULUI   CĂII  FERATE

SUPRAFAȚA PROCENT

PROPUS

% DIN TOTAL
INTRAVILAN

SUPRAFAȚA 

EXISTENT

Din care :

FAȘII DE PROTECȚIE, ALINIAMENTE  FAȚĂ DE STRĂZI

TERENURI CU VEGETAȚIE  DE JOASĂ ÎNĂLȚIME

APE

PĂDURI

ZONE FUNCȚIONALE
LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI  COMPLEMENTARE   

UNITĂȚI  AGRO - INDUSTRIALE 

INSTITUȚII  PUBLICE  ȘI SERVICII 

CĂI DE COMUNICAȚII ȘI TRANSPORT

SPAȚII VERZI, SPORT, AGREMENT,

GOSPODĂRIE COMUNALĂ

TERENURI NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN

CONSTRUCȚII TEHNICO-EDILITARE

BILANŢ TERITORIAL - TOTAL LOCALITATE

- RUTIER
- FEROVIAR

0,46

TERENURI CU DESTINAȚIE  SPECIALĂ

TERENURI   AGRICOLE  IN  INTRAVILAN 

0.00

5,20

2,50

0.00

10,85

0,00

0,00

0,00

0,00

11,90

0,00

129,30

202,96

 (ha)

63,70 %

0,00 %

0,00 %

2,56 %

5,86 %

5,34 %

0,00 %

1,23 %

0,23 %

0,00 %

0,00 %

0,00 %

100 %

PROCENT
% DIN TOTAL

40,95 20,18 %

 (ha)

129,68

2,78

13,43

5,20

15,26

13,91

2,52

0.64

0.35

0,00

0,00

0,60

1,08 %

5,23 %

2,05 %

5.94

5,40 %

0,23 %

1.00 %

0,25 %

0,13 %

0,00 %

0.00 %

100 %

63,48 24,73 %

50,51 %

ZONĂ  LOCUINȚE și TURISM 0,00 0,00% 3,65 1.40 %

UNITĂȚI  AGRO - ZOOTEHNICE 1,80 0,90 % 5,20 2,05 %

CIMITIRE, PLATFORME DEȘEURI

UNITĂȚI  PRODUCȚIE , SERVICII DIVERSIFICATE ,
DEPOZITARE  CONTROLATĂ

0,000,00 % 0.00 %

256,70

CONTUR INCINTĂ MONUMENT

TERENURI  CE  NECESITĂ  MĂSURI DE  PROTECȚIE  / AMELIORARE
IMPOTRIVA  RISCURILOR  NATURALE  (INUNDAȚII  , ALUNECĂRI)
- limita zonei de inundabilitate este preluată din Hărțile de risc și hazard realizate de
Administrația Bazinală de apă (informații preluate de pe site.)
Pe teritoriul Comunei Cezieni râul Teslui  prezintă risc  rezidual nesemnificativ  si risc redus de
inundabilitate In privința  riscurilor naturale - alunecări  pe teritoriul Comunei Cezieni nu s-au
semnalat astfel de fenomene .

BISERICA ,, SF. DUMITRU "
Monument  istoric ; Categorie valorică B
Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08816.01
Localizare : Centrul satului Cezieni, Com. Cezieni;
Ctitor  Dumitru Cezianu ; Datare 1848-1849

ID X(ST70) Y(ST70)

COORDONATE STEREO  70
ZONA	DE	PROTECȚIE   MONUMENT

CONACUL MOȘIEI  COLETTE BRÂNCOVEANU
Monument  istoric ; Categorie valorică B
Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08816.02
Localizare : Com. Cezieni , Sat Cezieni
Datare : sf. sec. XVIII

          1 X=441725.3410  Y=298934.8660
          2 X=441649.6600  Y=298958.1200
          3          X=441734.8060  Y=298962.4600
          4 X=441743.0880  Y=298977.3460
          5 X=441744.3550  Y=298977.2370
          6 X=441744.3550  Y=298977.2370

7 X=441791.3325  Y=298960.4769
8 X=441810.6354  Y=298993.6178
9 X=441860.9700  Y=299092.4180
10 X=441775.4662  Y=299137.6063
11 X=441731.1770  Y=299055.7510
12 X=441738.1840  Y=299033.9400
13 X=441743.0340  Y=299027.0370
14 X=441722.9069  Y=298982.9327
15 X=441716.3640  Y=298973.4490
16 X=441691.2849  Y=298980.4895
17 X=441684.7100  Y=298981.0200
18 X=441674.9481  Y=298976.6310
19 X=441657.8800  Y=298965.3500

                  area   16445.0149
      perimeter   681.6456

1 X=441474.6338  Y=299073.0122
2 X=441505.9490  Y=299158.2450
3 X=441506.2150  Y=299165.8080
4 X=441504.6230 Y=299174.2990
5 X=441493.7430  Y=299202.8240
6 X=441489.2320  Y=299210.5190
7 X=441470.6690  Y=299216.3884
8 X=441470.9840  Y=299211.7820
9 X=441451.1890  Y=299155.5980
10 X=441440.1280  Y=299159.2150
11 X=441427.9130  Y=299117.7420
12 X=441460.6190  Y=299108.6220
13 X=441451.4590  Y=299079.9930

area   5943.3678
       perimeter   373.2022

ID X(ST70) Y(ST70)

COORDONATE STEREO  70
ZONA	DE	PROTECȚIE   MONUMENT

CONACUL MOȘIEI  ELENA OTETELEȘANU
Monument  istoric ; Categorie valorică B
Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08815
Datare : Sfârșitul sec. XVIII
Localizare : Com. Cezieni , Sat Cezieni

CONAC COLETTE (NICOLE) BRÂNCOVEANU  MONUMENT ISTORIC
Conacul datat la sfârșitul secolului XVIII este amplasat în satul Cezieni
așezat pe partea dreaptă a pârâului Zambila.
Conacul a aparținut fiicei lui Dumitru Cezianu (Colette) și a fost construit de Dumitrache
Jianu, cel care și-a schimbat numele în Cezianu
și de fiul său Stănuț, în urma cumpărării moșiei.
Specificul acestui conac este cerdacul situat pe latura de răsărit, care se sprijină pe piloni
zdraveni din lemn, dezvoltat sub influența prispei țărănești și a arhitecturii brîncovenești
din acea vreme.  Spre sud există un foișor din lemn situat în prelungirea unei camera de zi.
Conacul are o suprafață construită la sol de 376 mp, fiind dispus pe trei niveluri  : demisol,
parter și etaj. De-a lungul timpului s-au făcut recompartimentări interioare.
Conacul era alcătuit din 16 încăperi boltite în zidărie, la demisol fiind un beci în întregime
boltit.
Acest conac boieresc a fost donat de foștii proprietari înainte de momentul exproprierii, în
scopul folosinței publice și pentru a fi transformat în centru pentru îngrijirea persoanelor
nevoiașe.
De la momentul donației și până  în prezent a avut numeroase destinații,  printre care
cămin de bătrâni și  centru pilot pentru copii cu dizabilități.  In prezent este centru  de
recuperare și reabilitare a persoanelor cu handicap în cadrul D.G.A.S.P.C Olt.
In cadrul procesului de renovare nu a fost permisa distrugerea componentelor artistice
originale sau inlocuirea originalului cu elemente decorative simplificate, modificate,
reconstruite  din material straine structurii autentice a cladirii.

ID X(ST70) Y(ST70)

COORDONATE STEREO  70
ZONA	DE	PROTECȚIE  MONUMENT

          1 X=441680.2031 Y=298760.6570
          2 X=441732.7051  Y=298744.3095
          3          X=441754.5292  Y=298737.2946
          4 X=441776.7800  Y=298803.9700
          5 X=441752.9540  Y=298811.7160
          6 X=441701.6897  Y=298825.9698

          area   5449.2828
        perimeter   295.2210

BISERICA ,,SF. DUMITRU” , CULT ORTODOX , PICTURĂ STIL BIZANTIN
Biserica a fost inclusă în lista monumentelor  istorice  în anul 2004 la nr. 428.
A fost construită de către Dumitru Cezianu din neamul Jienilor și soția sa, împreună
cu copiii lor Stănuț și Maria, cu ajutorul obștei satului .
Biserica a fost  construită din cărămidă arsă, acoperită cu tablă zincată și pictură în
tempera în stil bizantin.
Pe parcurs s-au realizat câteva intervenții asupra bisericii : subzidirea din beton
armat , repictarea în tempera bizantin și a fost adăugat cafasul. Biserica nu avea în
acel moment nici-o anexă , clopotul fiind instalat în turla bisericii.
În 1983 biserica a fost renovată și repictată , iar în 1997 s-au făcut spălări ale picturii,
reparații exterioare , precum și schimbarea învelitorii de tablă.
În 2008 s-a adăugat peste pardoseala de scândură  parchet și a fost schimbat gardul
împrejmuitor.
În 2009 s-a început construcția unui turn clopotnița și s-au făcut reparații exterioare
Suprafața desfășurată este de 165,00 mp.

CONACUL MOȘIEI  ELENA OTETELEȘANU  MONUMENT  ISTORIC
conacul a aparținut  fiicei lui Stănuț Cezianu , nepoată a lui Dumitrache Jianu
(Cezianu), fratele lui Iancu Jianu (haiducul).
Construit la sfârșitul secolului XVIII de către familia OTETELEȘANU conacu se
evidenția prin parterul său din stâlpi greoi și arcade plate de zidărie. Pe latura
dinspre est se regăsea  cerdacul sprijinit pe stâlpi groși de lemn. Conacul nu a fost
niciodată restaurant. Conacul are ziduri groase și este alcătuit din 13 încăperi
boltite în zidărie, întinse pe un nivel, adică parter, având în total o suprafață
desfășurată de 460 mp. Sub clădire există un beci ”culă” în întregime boltit
(”culă” înseamnă și ”pivniță boltită”).
Era o locuință boierească fortificată, cu mai multe încăperi, răspândită prin veacul
XVII-lea în Oltenia și Muntenia.
Conacul a fost expropriat si preluat de autoritățile locale in 1945, fiind folosit ca
CAP Cezieni, cu rol de clădire administrativă, birouri, casierie, contabilitate. Nu
s-au făcut modificări interioare.
In 1990 conacul a fost retrocedat moștenitorilor fostului proprietar si anume
doamnei Oteteleșanu Elena.
Trecerea timpului și-a lăsat urma asupra monumentului, acoperișul fiind în stare
avansată de degradare.

COMUNA  DRAGHICENI , JUD. OLT
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EXTRAS  DIN  REGULAMENT  - MĂSURI PROPUSE PENTRU
PROTECȚIA ȘI VALORIFICAREA MONUMENTELOR

Servituţi impuse imobilelor din zona de protecţie :
- Compatibilitatea funcţiunilor  : nu sunt permise funcţiuni care să distoneze cu

funcţiunea monumentului (ex.- interzis amplasarea de  spaţii destinate
alimentaţiei publice ce pot provoca poluare fonică şi vizuală  ;

- Spaţiile plantate  - este necesară supravegherea spaţiilor din jurul monumentului
prin realizarea de lucrări de întreţinere şi curăţare ;

- Circulaţia , accese , staţionări  : drumurile de acces către monument trebuie să fie
fluente şi în bună stare de funcţionare , indiferent de sezon . După caz trebuie
organizate parcări care să permită accesul carosabil al vizitatorilor ;

- Volumele şi forma clădirilor , înălţimea permisă  - păstrarea caracteristicilor
faţadelor valoroase , raportul plin - gol , păstrarea formelor acoperişurilor istorice ,
tâmplăria ferestrelor şi subîmpărţirea istorică trebuie păstrată sau refăcută (de evitat
profil PVC cu geam termopan - exemplu la Conacul moșiei Elenei Oteteleșanu  o parte
a tâmplăriei originale a fost înlocuită cu tâmplărie profile PVC culoare albă cu geam
termopan) .
- Procentul de ocupare al terenului  POT maxim = 35 % pentru locuinţe individuale
cu max. P+1E+M , CUT maxim pentru înălţimi   P+1E+M = 0,9
- Materiale de construcţie şi aspectul  exterior al clădirilor  - compatibilitatea
materialelor folosite cu cele existente ; este interzisă alăturarea materialelor
nespecifice şi neadecvate faţadelor istorice , probe de culoare prin investigaţii
premergătoare restaurării ; sunt de evitat culorile stridente aplicate pe faţadele şi
învelitorile  construcţiilor învecinate monumentului ;
- Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de Ministerul Culturii si Cultelor
- Pentru terenurile situate în imediata vecinătate a monumentului istoric Conacul
Moșiei Lelia Oteteleșanu, propuse a fi terenuri intravilane conform actualului PUG ,
obiectivele proiectate vor fi detaliate obligatoriu în urma întocmirii documentațiilor
de urbanism fază PUD.
- Vecinătatea cu Conacul impune realizarea unor imobile cu conformare
spațio-volumetrică de inspirație tradițională sau care să preia elemente  de
arhitectură valoroase prezente la conac.Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile
de clădiri existente se vor integra în  caracterul  general al zonei şi se vor armoniza cu
clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;
- Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale străine zonei sau folosirea de materiale
nespecifice zonei;
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea
neadecvată a reclamelor pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc.
- Nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla,
aluminiu, panouri prefabricate etc.). Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente
şi strălucitoare . Gama cromatică va fi unitară, recomandate fiind nuanţele de griuri
deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale - lemn , piatra , caramida
aparenta .Pentru locuinţe se interzice folosirea placării cu materiale de tip
ALUCOBOND , folosirea în exces a sticlei la faţade (perete cortină ), placările cu
ceramică .
- Acoperisul : Forma geometrica simpla. Se recomanda pante simple , in doua sau
patru ape, cu recomandarea  unghiului  de max. 30-35 grade.
- Nu se admit invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase,
indiferent de tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile
stridente, atipice, straine de traditia locala (albastru, rosu lucios etc.). SATELE CEZIENI	și 	CORLĂTEȘTI
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